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DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

LIQUIDACION MASIVA DE PAGO POR DIFERENCIAS No. LDP-DMT-JRM-2022-0132-M
IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS
ANO 2016

Quita D. M. a 0 5 JUL. 2022

De conformidad al articulo 300 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, el régimen fributario se regira por los
principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria.

La Direcciéon Metropolitana Tributaria del Municipio de! Distrito Metropolitano de Quito actia en uso de su facultad
determinadora establecida en los articulos 65, 68 y 90 del Cadigo Crganico Tricutario, asi también establecida en el
articulo 2 de la Resolucién de Alcaldia No. 0076 de 18 de octubre de 2002, reformada a través de la Resolucidn de
Alcaldia No. 0088 de 19 de diciembre de 2006; y articulo 1 de {a Resolucidn de Alcaldia No. A 0010 de 31 de marzo
de 2011, que definen los niveles de la Estructura Organica de! Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y las
atribuciones del Director Metropolitano Tributario del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

A través de la Resolucion No. RESDEL-DMT-2019-028 de fecha 12 de diciembre de 2019, &l Director Metropolitano
Tributario delegd al Ing. Fabian Mauricio Rodriguez Herrera, la facultad de emitir con su sola firma el presente
documento.

Asi también, del articulo innumerado a continuacién del articulo 86 del Cadigo Organico Tributario, mediante
Resolucion No. RESCL-DMT-MAN-2022-001 de 18 de abril de 2022, e! Director Metropolitane Tributario del
Municipio de! Distrito Metropolitana de Quito resolvié suspender los plazos y términos de todos los procesos
administrativos tributarios en conocimiento o iniciados de oficio por la Administracion Tributaria Seccional, a través
de la Direccion Meiropolitana Tributaria, asi como los plazos de prescripcidn de la accidn de cobro de otligaciones
tributarias, para el periodo comprendido entre el 18 al 25 de abril de 2022; periodo que, mediante Resolucién
Ne. GADDMQ-DMT-2022-0016-R de 26 de abril de 2022, fue ampliado hasta el 03 de mayo de 2022; posteriormente,
mediante Resolucién Nro. GADDMQ-DMT-2022-0017-R, el Director Metropolitano Tributario resolvié reanudar a
partir de! miércoles 04 de mayo de 2022 el computo de los términos y plazos, segln corresponda, de todos los
procesos administrativos tributarios, asi como los plazos de cdmputo de prescripcion de fa accion de cobro.

1. ANTECEDENTES

La Administracion Metropolitana Tributaria en el procedimiento de verificacion det cumplimiento de las obligaciones
tributarias, detectd diferencias en el Impuesto a los Inmuebles no Edificados, correspondienie al afio 2016 de ios
predios detallados en el ANEXQ No.T “VALORES A PAGAR POR DIFERENCIAS EN PREDIOS DE INMUEBLES
NO EDIFICADOS (A18)", mismos que se liquidan anuaimente junto con el Impuesto a los Predios que se
encueniran ubicados dentro del area del Distrito Metropolitano de Quito, en aplicacién de las Ordenanzas
Metropolitanas No. 0094 sancionada el 23 de diciembre de 2015; y, No. 158 de 23 de diciembre de 2011 y Ley de
Defensa Contra Incendios.

La Direccidon Metropolitana Tributaria en uso de su facultad determinadora establecida en los articulos 65, 68 y 90
de! Cadigo Organico Tributario, ¥ lo dispuestio en el numeral 4 del articulo 107, ibidem, y en concordancia con los
articulos 1704, 1705, 1707 y 1708 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, notificoé y publicd
durante los dias 21, 22 y 23 de diciembre de 2021 en {a Gaceta Tributaria Digital No. 01267-M de la pagina web
oficial del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la Comunicacién Masiva de Diferencias No. OCD-DMT-JRM-
2021-0553-M, a los sujetos pasivos detallados en el ANEXO No.1 "VALORES A PAGAR POR DIFERENCIAS EN
PREDIOS DE INMUEBLES NO EDIFICADOS (A16)” con la finalidad de dar a conocer las diferencias encontradas
en el Impuesto a los Inmuebles no Edificados, correspondiente al afic 2016, en base a los fundamentos alli
contenidos, otorgandoles (10) dias habiles para que en ejercicio de su derecho a la defensa presenten los
justificativos y/o reparos que consideren pertinentes.

Con estos antecedaentes, y cumplido el plazo sefalado en {a Comunicacion Masiva de Diferencias OGD-DMT-JRM-
2021-0553-M, para que los contribuyentes en uso de su derecho a la defensa presenten las justificaciones que
consideren pertinentes y toda vez que los sujetos pasivos no ingresaron tramite o justificacién alguna en atencion a
la referida Comunicacion Masiva de Diferencias, fa Administracion Metropolitana Tributaria, en uso de sus facultades .
legales procede a emitir la presente Liquidacidn Masiva por Diferencias en los siguientes términos:
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FUNDAMENTQS DE HECHO Y DE DERECHC
2.4. Facuitad Determinadora
Cadigo Organico Tributario

El articulo 76 del Cadigo Organico Tributario dispone: “La competencia administrativa en el émbito tribulario, es
irrenunciabie y se sjerceré precisamente por los érganos que fa tengan atribuida como propia, salvo ios casos de
delegacion o sustitucion, previstos por las leyes”.

El articulo 65 del Cadigo Orgénico Tributario establece: "En el émbito provincial o municipai, la direccidn de la
administracion fributaria corresponders, en su caso, al Prefacto Provincial o af Alcalde, quienes la efercerdn @ través
de las dependencias. direcciones u_drgancs admitiisirafivos_que la fey determine”. (El subrayado le pertengce a la
Administracion Metrepolitana Tributaria).

El articulo 68 del indicado Codigo respecto a la facultad determinadora dispone: "f...] La delerminacion de ia
obligacion fributaria, es el acto 0 conjunto de aclos reglades realizados por (8 administracidn activa, tendlentes a
establecer, en cada caso particular_fa existencia del hecho generador. ef sujetc obligade, la base imponible y la
cuantia del tribute.

Ei sjercizio de esta facuitad comprende: la verificacion. complementacion o enmienda de las declaraciones de fos
confribuyentes o responsables, la composicion del tribufo correspondiente, cuando se advierta ia existencia de
hechos imponibies, y la adopeidn de las medidas legales que se estime convenientes para esa deferminacion”.
{Enfasis anadido).

Fl articuio 90 del Codigo Organico Tributaric sefiala: “El sujeto activo establecerd la obfigacion tributaria, en tbdos jos
casos en gue ejerza su potestad determinadera, conforme al articulo 68 de este Cddigo, directa o presuntivamente”

Por su parte el Art. 91.1 del mencionado Codigo permite a la Administracion Tributaria en caso que: “[.. J iddntifique
modificaciongs sobre fa_informacién de los rubrcs considerados para el establecimienta de la base imponible,
cuaniia del tributo y demds elementos constitutives de la_obligacién tributaria, realizard la determinacion
posterior en los registros ¢ catastros, registrando en elios los valores correspondientes. Esta determinacion
posterior podré realizarse por una sola vez respecto de cada elemento, rubfo ¢ aspecto considerado para deferminar
la obligacion o de varios de ellos, de asf ser necesario.

La administracion tributaria hard constar en sus catastros o registros tributarios las determinaciones efectuadas, a fin
de que el contribuyente tenga pleno conocimiento de las mismas y pueda sjercer los derechos que establege a ley.

La notificacion a los sujetos pasivos con la que, se les haga conocer de fa determinacion de la obligacidn tributaria
practicada y de la publicacion de fa informacion correspondiente en el catastro o registro tributario, debera realizarse
a través de los medios determinados en la normativa vigernte.

Estos actos de determinacion gozan de las presuticiones de legalidad y legifimidad, y sobre estos sq podréan
interponer los recursos administrativos y jurisdiccionales previstos en la iey.

Los valores a pagar que resulten de los procesos de determinacion sefialados en ei presente articulo seran exigibles
v generaran los correspondientss intereses desde las fechas que establezca la respectiva norma fributaria.

Las determinaciones previstas en este articulo, serdn ftitulo ejecutivo suficienfe para ejercer la accion de cobro.”
(Enfasis anadido).

Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién

El articulo 507 dei Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autcnomia y Descentralizacion respecio al Impuesio
a los inmuebles no edificados establece que: “[...] Se establece un recargo anual del dos por mil {2%) que se
cobrarég scbre el valor, que gravara a los inmuebles no edificados hasta que se realice la edificacion [.. "

Asi también, el articulo 511 del mismo Cadige sefala que: "Las mumnicipalidades y distrifos mefropolitanos, ton base
en fodas fas modificaciones operadas en los catasiros hasta el 31 de diciembre de cada afio, determinardn el
impuesto para su cobra a pattir del 1 de enero en el afic siguiente.”

Por su parte, el articulo 512 del indicado Cédigo dispone que: "Efl impuesto deberd pagarse en ef durso del

respective afio, sin necesidad de que la tesoreria notifique esta obligacidn. Los pagos podréan efectuarse [desde el
primero de enero de cada afio, aun cuando o se hubiere emitido el gatastro.
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En este caso, se realizard ef pago en base al calastro del afio anterior, y se entregara al contribuyente un recibo
provisional.

£l vencimiento del pago serd ef 31 de diciembre de cada afio.”
Codigo Municipal para el Distrito Metropolitanc de Quito

Ei articula 1704, dispone: “En los casos de determinacidn de Impuesto Predial ef cual se encuentra a cargo del
sujeto activo, y seglin la informacion registrada en las bases de datos y/0 catasiros con que cuenta el Municipio del
Distritc Mefropolitanc de Quito, la Direccidn Metropolitana Tributaria_podré realizar aclos de verificacion de fas
deferminaciones originarias, de forma masiva deniro def plazo establecido en el Codigo Orgdnico Tributanio. para lo
cual no serd necesaria la nofificacion de fales actos, considerando que por disposicion expresa de la ley, la
obligacion tributaria originaria no requiere notificacion.

Sin embargo, a fin de precautelar el derecho a la defensa de los contribuyenies, fa Administracion Metropolitana
Tributaria debera poner en conocimiento de los sujetos pasivos la verfficacion realizada, mediante la respeciiva
publicacion en la Gaceta Tributaria Digital”

La obligacién tributaria determinada como consecuencia de la verificacion realizada por diferenicias a favor del sujeto
aclivo, en todos los casos, seran publicadas en la consulfta Individuaf de obligaciones que se encuentra a disposicién
de los contribuyentes en la pagina web oficial del Municipio de! Distrito Metrapolitano de Quito, para conocimiento de
cada sufeto pasivo.” (El subrayado le perienece & la Adminisiracién Metrapelitana Tributaria).

Bl articulec 1707 sefiala "Mediante Liguidacion por diferencias. - Cuando de fa revision de las declaraciones
realizadas por el sufeto pasiva y de la informacion que posea la Administracidn Tribularia, se llegaran a establecer
diferencias a favor del sujefo activo, se notificard al sujeto pasivo con una comunicacion por diferencias para que en
el plazo de diez dias hdbiles [..] justifiGue las diferencias detectadas.” (El subrayado le perfenece a la
Administracian Metrepaiitana Tributaria}.

El articule 1705, establece que: “f.. ] fa Administracion Metropofitana Tributaria ejercerd la facuifad determinadora, a
fin de verificar las declaraciones de fos conlribuyentes o responsables y la determinacidn del iributo correspondiente,
ulifizando para eslos efectos los datos y demds informacion que disponga, asi como de olros documentos que
existan en poder de terceras que tengan relacidon con la actividad gravada o con el hecho generador, procedimientos
que pueden concluir con Actas de Determinacion o_Liquidacién por Diferencias” (El subrayado ie pertenece a la
Administracién Metropolitana Tributaria;).

Finalmente el arliculo 1372, establece: “Se consideran como fributos adicionales al valor del impuesto a los predios
urbanos definido en los articulos 5071 y siguientes, que incluye el impuesto a inmuebles no edificados, € impuesto a
fos predios ruralkes definido en los articulos 514 y siguientes del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion - COOTAD, ijos siguientes: Contribucion prediai para ef Cuerpo de Bomberos
astablecida en ef articulo 33 de fa Ley de Defensa contra Incendios y Tasa de Seguridad Ciudadana prevista en el
presente Codiga.”

2.21 De la Liquidacion de Pago por Diferencias
Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito

El segunde incisc del articulo 1707, sefala que: T...] Concluido el plazg otorgado si el sufeto pasivo no hubiere
presentado la declaracion sustitutiva la Administracion Metropolitana Tributaria emitird la Liquidacion por Diferencias
debidamente mativada, disponiendo su nolificacién y cobro inmediato una vez que esié firme, incluso por la via

coactiva [...]" (El subrayado le pertenece a la Administracién Metropolitana Tributaria}.

2.3 Obligacion Tributaria

Codigo Organico Tributario

El articulo 15 establece: “Obligacion tributaria es ef vinculo juridico personal, existente entre ef Estado o fas
entidades acreedoras de tribulos y los contribuyentes o responsables de aguelfos, en virfud def cual debe

satisfacerse una prestacion en dinero, especies o servicios apreciables en dinerc, al verificarse ef hecho generador
previsto por la ley”. &
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2.4 Del impuesto a los Inmuebles no Edificados
Ceodigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion

E! articulo 507 respecta al Impuesto a los inmuebles no edificados establece que: ...} Se estfablece un J‘ecargo
anual del dos por mil {2%) que se cobrarad sobre el valor, que gravard a los inmuebles no edificados hasta|que se
reaiice la edificacion [...J.
El articulo 508 sefala: “impuesto a inmuebles no edificados en zonas de promocion inmediata.- Los propietarios de
bienes inmuebles no edificados o de construcciones obsoletas, ubicados en las zonas urbanas de prdmaocion
inmediata -cuya determinacion obedecers a imperativos de desarroifo urbano, como los de contramrestar fa
especufacion en los precios de campraventa de terrenas, svitar ef crecimiento desordenado de las urbes y farilitar ia
reestructuracion parcefaria y aplicacion racional de solticiones urbanisticas-, pagarén un impuesto anual %dfciona.’
[

2.4.1. Del Sujeto activo

Cadigo Organico Tributario

El articulo 23 define al sujeto activa como: [...] el ente pablicc acreedor def tributo”.

Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién COOTAD

El articulo 501 establece que: "[...J sujelo active es la municipafidad o distrito metropolitano respectivo, en ja forma
establecida por la ley. {El subrayado le pertenece a la Administracion Metropolitana Tributaria).

De conformidad a la normativa previamente expuesta, el sujeto activo del Impuesto a los Inmuebles no Edifigados es
el Municipio de! Distrito Metropolitanc de Quito.

2.4.2 De! sujeto pasivo
Cédigo Organico Tributario

El primer inciso del articulo 24, sefiala que es sujeto pasivo [...] fa persona natural o juridica que. segun la|ley, esta
obligada al cumplimiento de fa prestacion tributaria, sea como contribuyente o como responsable [...]".

Coadigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito

El arliculo 1374, establece que: “Ef sujelc pasivg del impueslo predial urbano, impuesto a los inmdebles ng
edificados. v de los tibutos adicionales,_es la persona natural o_juridica, propietaria_de predios urbanos; |y para ef
caso _de impuesto predial rural_los propietarios ¢ poseedores de predios rurafes, ubicadgs en fa_jurisdiccion del
Distrito Metropglitana de Quito [..]" (E! subrayado le pertenece a la Administracion Metropalitana Tributarial.

En aplicacion de la normativa antes citada se desprende que, son sujetos pasivos del Impuesto a los Inmpebles no
Edificados los propietarios de inmuebles no edificados ubicades dentre de los [imites de las zonas urbangs y, de la
verificacion de la infarmacion con 1a que cuenta la Administracion Metropolitana Tributaria, se ha evidenciado que los
predios descritos en el ANEXO No.1 “VALORES A PAGAR POR DIFERENCIAS EN PREDIOS DE INMUEBLES
NO EDIFICADOS {A16)”, carresponden a inmueble no edificados, por tanto los contribuyentes que congtan en el
anexo referido se constituyen como sujetos pasivos del Impuesto a los inmuebles no Edificados y sobre log cuales la
Administracién Tributaria se encuentra ejerciendc su facultad determinadora.

Sobre las exenciones.-

El titeral b) del articulo 509 dei Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaclon senala
que estan exentos de impuestos: "Los predios de propiedad del Estado y demds enfidades del sector piblico”

Por su parte en los numerzales 1y 2 del Ar. 35 del Cadigo Tribulario dispone: "Exenciones generales.- Deptro de los
iirmite s que establezca la ley y sin perjuicio de lo que se disponga en leyes orgénicas o especiales, en general estan
exenlos exclusivamente def page de impuestos, pero no de fasas ni de contribuciones especiales: 1. Ef Estado, las
municipalidades, fos consejos provinciales, las entidades de derechg piblico,_las empresas publicas conktituidas al
amparo de la Ley Orgdnica de Empresas Piblicas y las entidades de derecha privado con finalidad _social o pablica;
2. Las institucicnes del Estado, fas municipalidades v ofras entidades def gobiernc seccional o local, consftuidos con
independencia_admiinistrativa v econémica como entidades de derecho pablico o privado, para fa prastacicn de
servicios publicos” (El subrayado le pertenece a la Administracion Metropolitana Tributaria).
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En razén de elio, de la revision y verificacion realizada a la informacion constante en las bases de datos de fa
Administracion Metropolitana Tributaria respecto a los tipos de propietario, se identificd que los predios que constan
en el ANEXO No.1 “VALORES A PAGAR POR DIFERENCIAS EN PREDIOS DE INMUEBLES NO EDIFICADOS
{A16)” pertenecen a propietarios que se beneficiaron de ia exencion aplicable a una entidad plblica o municigal, a la
que por imperia legal no tenian derecho para efectos def Impuesto a los Inmuebles ne Edificados, correspondiente al
afio 2016, motivo por el cual con fechas 21, 22 y 23 de diciembre de 2021 notificd y publicd en la Gaceta Tributaria
Digital No. 01267-M de la pagina web oficial del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la Comunicacién
Masiva de Diferencias No. OCD-DMT-JRM-2021-0553-M, con la finalidad de dar a conocer a los sujetos pasivos las
diferencias encontradas en el Impuesto a los Inmuebles no Edificados, cotrespondiente al afio 2018.

Con estos antecedentes, y cumplido &l plazo sefalado en la Comunicacidn Masiva de Diferencias OCD-DMT-JRM-
2021-0553-M, para que los contribuyentes en uso de su derecho a ia defensa presenten las justificaciones que
consideren perinentes, toda vez que los sujetos pasivos no ingresaron tramite o justificacién alguna en atencién a la
referida Comunicacion Masiva de Diferencias, la Administracion Metropolitana Tributaria, en uso de sus facultades
legales procede a emitir la presente Liquidaciéon Masiva por Diferencias.

243 Hecho Generador, Base Imgonible y Tarifa Aplicable

2.4.3.1 Del Hecho Generador

Cadigo Organico Tributario

E! articulo 16 define al hecho generador como sl T...] presupuesto establecido por la ley para configurar cada
tributo”. {E! subrayado le pertenece a la Administracion Metropoiitana Tributaria).

Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito

El articulo 1373 sefiala que: "[...] E/ impuesto predial urbano e impuesto a los inmuebles no edificados, y los kributos
adicionales, grava a la propiedad de bicnes inmuebles ubicados en i Dislrito Metropolitano de Quito.

Elimpuesto predial rural v tributos adicionales, grava a la propiedad o posesion de los predios situados fuera de los
limites de las zonas urbanas

El criterio para calificar el hecho generador del tributo, tendra en cuenta las situaciones o relaciones econdmicas que
efectivamente existan 0 se establezcan por los_sufetos pasivas, con independencia de las formas jurldicas que se
utiticen, cumpliendo los paramelros establecidos en el articulo 17 del Cddigo Organico_Tributgrio™. (El subrayado le
partenece a 1a Administracion Metropolitana Tribuiaria).

Al tenor de la normativa antes citada, el Impuesto a los Inmuebles no Edificados grava a la propiedad de ios mismos,
y de la verificacion en la base de datos con que cuenta ia Administracian Metropaolitana Tributaria, se evidencid que
los Predios de Inmuebles no Edificados estdn ubicados en ei Distriio Metropolitano de Quito y son de propiedad de
los sujetos pasivos detallados en el anexo adjunto denominado: ANEXO Ne.1 “VALORES A PAGAR POR
DIFERENCIAS EN PREDIOS DE INMUEBIL.ES NGO EDIFICADOS (A16)", configurandose de esta manera ef hechao
generador del Impuesto a los Inmuebles no Edificados de los mismos y sobre los cuales la Administracion
Metropolitana Tributaria se encuentra gjerciendo su facultad determinadora.

2.4.3.2. De la Base Imponible y Tarifa Aplicable

Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion - COOTAD

El articulo 495 respecio al Avallio de los predios tipifica: "Ef valor de Ia propiedad se establecerd mediante la suma
del valor def suelo v. de haberlas, el de las construcgiones_que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor

constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble v servirg de base para la determinacion de impuestos y
pard otros efectos tributarios, y no tributarios.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, las municipalidades y distritos
metropolitancs padrédn establecer criterios de medida de! valor de los inmuebles derivados de la intervencion publica
y social que afecte su potencial de desarroilo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro factor de
incremento del valor del inmueble que no sea atribuible a su fitular”. (El subrayado le pertenece a la Administracian
Metropolitana Tributaria).

E! articulo 507 respecto al impuesto a los inmuebles no edificados establece que: "f...] Se establece un recargo

anual del dos por mif (2%) que se cobrard sobre el valor, que gravard a los inmuebles no edificados hasta que se
realice la edificacion, de acuerdo con las siguientes regulaciones:
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£l recarge sélo afectars a los inmuebles que estén situados en zonas urbanizadas, esto es, aqueflas que
cuenten con los servicios basicos, tales como agua potable, canalizacion y energia eléctrica;

El recargo no afectard a las areas ocupadas por parques o jardines adyacentes a los edificados ni a las
correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de conformidad con las ordenanzas vigentes que regulen
tales aspectos

Fn caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los propietarios deberan abtener dei
municipic respectivo una autorizacion que justifique la necesidad de dichos estacionamientos en &l lugar;
casc conltrario, se considerara como inmueble no edificado. Tampoco afectara a los terrgnos no
construidos gue formen parte propiamente de una expiotacicn agricola, y/o ganadera en predios que deben
considerarse urbanas por hallarse dentro del sector de demarcacién urbana, segun lo dispuesto |len este
Cadigo y que. por fanto, no se encuentran en fa zona habitada;

Cuande por terremoto u otra causa semejante, se destruyere un edificio, no habrd lugar a recargad de que
trata este articulo, en los cinco afos inmediates siguientes al del siniestro;

En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no habra lugar a éste en el afio
en que se efectie el traspaso ni en el aflo siguiente.

Sin embargo, este plaze se extenderd a cinco afios a partir de la fecha de la respectiva escritufa, en el
caso de inmuehles pertenecientes a personas que no poseyeren ofra inmueble dentro del cantdn y que
estuvieren tramitando préstamos para construccion de viviendas en una de las instituciones finpncieras
legalmente consfituidas en el pais, conforme se justifique can el correspondiente certificado. En elcasa de
que los propietarios de los bienes inmuebles sean migrantes ecualcrianos en el exterior, ésé plazo se
extendera a diez afios; y,

Neo estardn sujetos al recarge los solares cuyo valor de la propiedad sea inferior al equivalente ajveinte y
cinca refMuneraciones mensuales basicas minimas unificadas del trahajador en general’

El articuic 508 sefiaia: “Impuesto a inmueblas no edificadas en zonas de promecion inmediata.- Los propig
bienes inmuehbles no edificados o de canstrucciones obsolefas, ubicados en las zonas urbanas de p
inmediaia -cuya deferminacidn obedecerd a imperativos de desarrollo urbano, como los de contrar
especulacion en los precios de compraventa de terrenos, evitar el crecimiento desordenado de las urbes y 1
reestructuracion parcelaria y aplicacion racional de soluciones urbanisticas-, pagaran un impuesto anual
de acuerdo con ias siguientes alicuctas:

a)  Etuno por mil (1%) adicional que se cobrard sobre el avaltio imponible de los solares no edificados;

tanos de
fomocion
restar la
acilitar la
bdlicional,

¥

b} El dos por mil (2%) adicional que se cobrard sobre el avaldo imponible de las propiedades congideradas

obsoletas, de acyerde con fo establecido en este Codigo.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal a), el impuesto se deberd aplicar franscurrido un afio| desde la
declaracion de la zona de promocién inmediafa.
Para los confribuyentes comprendidos en el literal b), el impuesto se aplicara, transcurrido un afio ldesde la

respectiva notificacion”.

Caodigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito

£l articuio 1375 sefiala: - “Ei valor calastral imponibie es la suma del valor de la propiedad de los distintes predios

gue posea el mismo propietario, incluidos los derechos que posea en cfro predio, en la misma zona, sed
rural, acorde con la informacion actualizada en el catastro inmabiliario metropolitano.

urhana o

El valor de la propiedad es agquel regisirado en el cafastro mefropolitanc, resuitante de los procesos de formacion,

actualizacion y conservacion catastral, previa aprebacion de la Direccicn Metropolitana de Calastro.”

El articuio 1376 indica: “El Impuesto Predial Urbano, Impuesto Predial Rural, Impuesio a los inmbebles No

Edificados y tributos adicionales, es de periodicidad anual, y esta comprendido en el perioda que va del
al 31 de diciembre del respectivo afio.

de enero

Con base en iodas las modificaciones operadas en los calfastros hasta el 31 de diciembre de cada afio, la

municipalidad determinara los impuestos y sus adicionales para el cobro, a partir del 1 de enero en el afiols

iguiente”.
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3. EXIGIBILIDAD
Cadigo Tributario

El articulo 19 respectc a la exigibilidad establece: “La abligacian tributaria es exigible a partir de fa fecha que la ley
sefiale para el efecto [,

Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién - COOTAD
Los incisos primero y seqgunde del articulo 512 en su parte pertinente sefialan: “E/ impuesto deberd pagarse en ef
curse del respectivo afia, sin necesidad de que la tesoreria nolifigue esta obligacion. Los pagos podran efectuarse

desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emilido el catastra”.

“[...] El vencimiento del pago sera el 31 de diciembre de cada arig”. (El subrayado le pertenzce a2 la Administracion
Metropolitana Tributaria).

De conformidad a la norma citada y en aplicacion a los hechos verificados en la presente Liquidacidon Masiva de
Pago per diferencias encontradas, la facha de exigibilidad del Impuesto a los Inmuebles nc Edificados del afic 2016
de los predios que constan en el anexc adjunto, corresponde &l dia siguiente de la facha de vencimiento para el
pago del mismo, fecha de vencimiento que en este caso fue el 31 de diciembre de 2018, consecuentemente el
presente tributo es exigible a partir del 01 de enero de 2017.

4. INTERES
Ei articulo 21 del Codige Tributario establecia:

“Art. 21.- Intereses a cargo del sujeto pasivo.- La obligacion tributaria que no fuera satisfecha en el iempo que iz fey
establece, causara a favor del respectivo sufeto activa y sin necesidad de resolucion administrativa alguna, el interés
anual equivalenfe a 1.5 veces la fasa activa referencial para noventa dias establecida por ef Banco Central de!
Ecuador, desde la fecha de su exigibilidad hasta fa de su extincidén. Esle interés se calculard de acuerdo con las
lasas de interés aplicables a cada periodo trimestral que dure Ja mora por cada mes de retraso sin lugar a
liquidacicnes diarias; la fraccion de mes se liquidard como mes completo.

A partir de ia reforma de dicha disposicién realizada con la publicacion de la Ley Orgéanica para el Fomento
Productivo, Atraccién de inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal de fecha 20 de agosto
de 2018, el articulo 21 dispone:

“Art. 21.- Infereses a cargo del sujeto pasivo.- La obligacion tribularia que no fuera satisfecha en el ttempo que la ley
eslablece, causara a favor del respectivo sufeto activo y sin necesidad de resolucion administrativa alguna, el interés
anual equivalente a la tasa activa referencial para noventa dias establecida por el Banco Central del Ecuador, desde
fa fecha de su exigibilidad hasta la de su extincion. Este interés se calculard de acuerdo con las tasas de interds
aplicables a cada perfodo trimestral que dure la mora por cada mes de retraso sin lugar a liquidaciones diarias; ia
fraccion de mes se liquidara como mes completo.

En el caso de obligaciones tributarias establecidas luego del ejercicio de las respectivas facullades de la
Administracion Tributaria, el interés anual serd equivalente a 1.3 veces ia tasa activa referencial para noventa dias
establecida por el Banco Ceniral del Ecuador, desde la fecha de_su exigibilidad hasta la de su extincion” (El
subrayade le pertenece a la Adminisiracidon Metropolitana Tributaria).

En aplicacién de la normativa expuesta, sobre las ohligaciones tributarias determinadas en ia presente Liquidacién
Masiva de Pago por diferencias encontradas, generan los intereses respectivos, desde 1a fecha de exigibilidad, esto
es desde el dia 01 de enero de 2017, hasta la fecha de pago.

5. VALORES A PAGAR

Mediante la presente Liquidacion Masiva de Pago por diferencias encentradas en el Impueste a ios Inmuebles no
Edificadecs, correspondiente al afio 2016, se establecen los valores a pagar de los predios y sujetos pasivos
deiallados en el ANEXO No.1 “VALORES A PAGAR POR DIFERENCIAS EN PREDIOS DE INMUEBLES NO
EDIFICADGCS (A16)” adjunio y parte integrante de esta Liquidacién Masiva por Pago, mas intereses, hasta la fecha
de pago de las obligaciones determinadas, de conformidad con los articulos 21 del Codigo Tributario y 523 dei

Cédige Organico de Organizacion Territerial, Autenomia y Descentralizacion. '
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6. DISPOSICIONES GENERALES

Para efectos de ia presente Liguidacion Masiva de Pago por Diferencias, deberdn tomarse en cuenta las sighientes
disposiciones generaies:

1. Los valores establecides en la presente Liguidacidn Masiva de Pago por Diferencias, deberan ser ppgados
dentro del plazo de ley, en cualquier entidad de recaudacion autorizada. Caso contrario, y una vez que el Acto
Administrativo se encuentre en firme, la Administracion Metropoiitana Tributaria iniciara el procedimignio de
ejecucion coactiva con las correspondientes costas judiciales, de conformidad con lo sefiaiado en los afticulos
157 y siguientes del Cadigo Tributaric.

2. Notifiguese con e contenido de la presente “Ligquidacion Masiva de pago por Diferencias en el Impuesio a los
Predios Urbanps y tributos adicionales” a los sujetos pasivos detallados en el ANEXQO No.7 “VALORES A
PAGAR POR DIFERENCIAS EN PREDIOS DE INMUEBLES NO EDIFICADOS (A16)” en la Gaceta Tiibutaria
Digital de la pagina web oficial del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de conformidad con lo dispuesto
en el numeral 4 articulo 167 del Cadigo Tributario.

3. Publiguese en la consulta individual de obiigaciones que se encuentra a disposicion de Ips contribuyentes en la
pagina web oficial del Municipio del Distrito Metropalitano de Quito, para conocimiento de cada sujeto(pasivo,
conforme lo dispuesto en el articulo 1704 dei Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quite.

NoTIFiQuese, quito DM, § § JUL. N fy Ing. Fabian Mauricio Rodriguez [Herrera.
DELEGADO DE LA DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA DEL MUNICIP!O DEL DISTRITO METROPOLITANO.

Lo certifica.-

RN,
Ing. Diana Fernanda Cértagéna Cartuche
SECRETARIA DE LA DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA
MUNICIPIO DEL DISTRITC METROPOLITANO DE QUITO

JNTC/JBRS
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GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA

La presente notificacién tiene plena validez y por lo tanto surte todos los efectos juridicos
previstos en el ordenamiento juridico vigente.

Para mayor informacion podra acercarse a la oficina de la Secretaria de la Direccidn
Metropolitana Tributaria, ubicada en la calle Chile OE3-35 entre Venezuela y Guayaquil.

www.quito.gob.ec
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