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DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA

GACETA TRIBUTARIA DIGITAL No: 0384-M
Fechas de publicacién: 14, 15y 16 de noviembre de 2023

Conforme a lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 107 del Codigo Tributario, Disposicion
General Segunda del mismo cuerpo normativo e inciso segundo del articulo 11 de la
Ordenanza Metropolitana No. 141, sancionada el 29 de septiembre de 2016, se notifica por
este medio el contenido de la Comunicacion de Diferencias que se detalla a continuacion:

Tipo de Namero de tramite Namero de documento Identificacién No. Nombre/Razon Social Representante
documento del contribuyente Legal
COMUNICACION
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA

COMUNICACION DE DIFERENCIAS No. OCD-DMT-JRM-2023-0163-M
IMPUESTO A LA UTILIDAD

SUJETO (S) PASIVO (S): CURICHICO BRITO MARIA BEATRIZ

NUMERO (S) DE IDENTIFICACION |1705853594

PRDEDIO (S): 3666175

TRAMITE: TRAMITE TRANSFERENCIA DOMINIO No. 2022-TDC-INT-012360
DIRECCION ELECTRONICA: newargalban@hotmail.net

TELEFONOS DE CONTACTO: celular 0984476704, fijo 023343836

De conformidad al articulo 300 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, el régimen tributario se regira por los
principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria

La Direccion Metropolitana Tributaria del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en uso de sus facultades
previstas en los articulos 65, 68 y 90 del Cédigo Tributario, asi también establecidas en el articulo 2 de la Resolucion
de Alcaldia No. 0076 de 18 de octubre de 2002, reformada a través de la Resolucion de Alcaldia No. 0088 de 19 de
diciembre de 2006 y articulo 1 de la Resolucién de Alcaldia No. A 0010 de 31 de marzo de 2011, que definen los
niveles de la Estructura Organica del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y las atribuciones del Director
Metropolitano Tributario del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, procede a emitir la siguiente Comunicacion
de Diferencias en los siguientes términos:

El articulo 76 del Cédigo Tributario dispone: “La competencia administrativa en el ambito tributario, es irrenunciable
y se ejercera precisamente por los drganos que la tengan atribuida como propia, salvo los casos de delegacion o
sustitucion, previstos por las leyes”.

El articulo 65 del Cédigo Tributario establece: “En el ambito provincial o municipal, la direccion de la administracion
tributaria corresponderd, en su caso, al Prefecto Provincial o al Alcalde, quienes la ejerceran a través de las
dependencias, direcciones u érganos administrativos que la ley determine”.

A través de la Resolucion No. GADDMQ-DMT-2023-0040-R de fecha 21 de septiembre de 2023, la Directora
Metropolitana Tributaria (E) deleg6 al Ing. Hilder Ivan Solérzano Guaman, Servidor Municipal de la Jefatura de
Rentas Municipales, la facultad de suscribir con su sola firma el presente documento.

El articulo 68 del Cédigo Tributario dispone: “...] La determinacién de la obligacion tributaria, es el acto o conjunto
de actos reglados realizados por la administracién activa, tendientes a establecer, en cada caso particular, la
existencia del hecho generador, el sujeto obligado, la base imponible y la cuantia del tributo.

El ejercicio de esta facultad comprende: la verificacién, complementacién o enmienda de las declaraciones de los
contribuyentes o responsables; la composicion del tributo correspondiente, cuando se advierta la existencia de
hechos imponibles, y la adopcién de las medidas legales que se estime convenientes para esa determinacion.”
(énfasis afiadido)

En el mismo cuerpo legal en su articulo 90 establece que: “Determinacion por el sujeto activo. - El sujeto activo
establecera la obligacion tributaria, en todos los casos en que ejerza su potestad determinadora, conforme al articulo
68 de este Cdédigo, directa o presuntivamente.

La obligacién tributaria asi determinada causara un recargo del 20% sobre el principal, el mismo que se calculara
después de realizada la imputacion de los pagos previos efectuados por el contribuyente hasta antes de la emision
del acto de determinacion. Dicho recargo es susceptible de transaccién en mediacion conforme las reglas previstas
en este Cadigo.” (énfasis afiadido)

El articulo No. 1863 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito vigente establece que: Mediante
liquidaciones por diferencias. - Cuando de la revision de las declaraciones realizadas por el sujeto pasivo y de la
informacién que posea la Administracion Tributaria, se llegaren a establecer diferencias a favor del sujeto activo, se
notificard al sujeto pasivo con una comunicacion por diferencias para que en el plazo de diez dias hébiles presente
una declaracion sustitutiva o justifigue las diferencias detectadas.
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Concluido el plazo otorgado, si el sujeto pasivo no hubiere presentado la declaracién sustitutiva, la Administracion
Metropolitana Tributaria emitira la Liquidacién por Diferencias debidamente motivada, disponiendo su notificacion y
cobro inmediato una vez que esté firme, incluso por la via coactiva.”

En concordancia con lo anterior, el articulo 1864 de la norma ibidem dispone que: ...] Para sustentar las diferencias
notificadas por la Administraciéon Metropolitana Tributaria y dentro de los plazos establecidos en la presente
normativa, el sujeto pasivo deberd presentar los documentos probatorios pertinentes, publicos o privados
debidamente certificados

El Art. 556 y siguientes del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion establecen
el Impuesto a las Utilidades en la Transferencia de Predios Urbanos y Plusvalia de los Mismos, en los siguientes
términos:

Art. 556.- Impuesto por utilidades y plusvalia. — Se establece el impuesto del diez por ciento (10%) sobre las utilidades
y plusvalia que provengan de la transferencia de inmuebles urbanos, porcentaje que se podra modificar mediante
ordenanza. Sin embargo, si un contribuyente sujeto al pago. del impuesto a la renta tuviere mayor derecho a
deduccién por esos conceptos del que efectivamente haya podido obtener en la liquidacién de ese tributo, podra
pedir que la diferencia que no haya alcanzado a deducirse en la liquidacion correspondiente del impuesto a la renta,
se tenga en cuenta para el pago del impuesto establecido en este Articulo

Art. 557.- Deducciones. - Para el célculo del impuesto determinado en el articulo anterior, las municipalidades
deduciran de las utilidades los valores pagados por concepto de contribuciones especiales de mejoras y concesion
onerosa de derechos

Art. 558.- Sujetos pasivos. - Son sujetos de la obligacion tributaria a la que se refiere este capitulo, los que, como
duefios de los predios, los vendieren obteniendo la utilidad imponible y por consiguiente real, los adquirentes hasta
el valor principal del impuesto gue no se hubiere pagado al momento en gue se efectud la venta. El comprador que
estuviere en el caso de pagar el impuesto que debe el vendedor, tendra derecho a requerir a la municipalidad que
inicie la coactiva para el pago del impuesto por él satisfecho y le sea reintegrado el valor correspondiente. No habra
lugar al ejercicio de este derecho si quien pagoé el impuesto hubiere aceptado contractualmente esa obligacién. Para
los casos de transferencia de dominio el impuesto gravara solidariamente a las partes contratantes o a todos los
herederos o sucesores en el derecho, cuando se trate de herencias, legados o donaciones. En caso de duda u
oscuridad en la determinacion del sujeto pasivo de la obligacion, se estara a lo que dispone el Cadigo Tributario.

Art. 559.- Deducciones adicionales. - Ademas de las deducciones que hayan de efectuarse por mejoras y costo de
adquisicion, en el caso de donaciones sera el avaliio de la propiedad en la época de adquisicién, y otros elementos
deducibles conforme a lo que se establezca en el respectivo reglamento, se deducira:

a) El cinco por ciento (5%) de las utilidades liquidas por cada afio que haya transcurrido a partir del momento de la
adquisicion hasta la venta, sin que, en ningun caso, el impuesto al que se refiere esta seccion pueda cobrarse una
vez transcurridos veinte afios a partir de la adquisicion; y,

b) La desvalorizacion de la moneda, segun informe al respecto del Banco Central. “

Respecto del tratamiento tributario de la deducciéon de mejoras para la determinacién del Impuesto a las Utilidades
en la Transferencia de Predios Urbanos y Plusvalia de los Mismos, el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito, sefiala:

Art. 2684, la ficha predial contendra las variables principales siguientes:
“Bienes inmuebles urbanos:

. Ubicacion;

. Tenencia y aspectos legales;

. Tipo de tenencia;

. Caracteristicas fisicas, servicios y dimensiones del terreno; 5. Caracteristicas de las construcciones;
. Area de construccion;

. Mejoras adheridas al predio;

. Plano del predio y observaciones; vy,

. Fotografia de la fachada” (énfasis afiadido)

O©CO~NODWNPE

Asi mismo, el Art. 2716 ibidem establece:

Art. 2716.- Obligatoriedad de la incorporacion y tipos de procedimientos. — “La incorporacion de los bienes inmuebles
en el catastro inmobiliario, asi como de las alteraciones de sus caracteristicas, que conllevara, en su caso, la
asignacion de valor catastral, es obligatoria, y podra extenderse a la modificacion de cuantos datos sean necesarios
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para que la descripcién catastral de los inmuebles afectados concuerde con la realidad. Los propietarios o
poseedores de predios no incorporadas al catastro, sin excepcion, tendran obligacién de comunicar alas oficinas
de catastros de las administraciones zonales, en el plazo de sesenta dias contados a partir de la publicacion de
esta normativa en el Registro Oficial, tanto el valor como la fecha de adquisicién o posesién de estos inmuebles, asi
como también la fecha de terminacién y el valor de las mejoras, con el fin de que dichas entidades incorporen
esos valores con los ajustes correspondientes como avalios del inmueble”. (énfasis afiadido)

Art. 91.1 del Cédigo Tributario indica: “Determinacion en forma directa con base en catastros o registros.- El
sujeto activo efectuara la determinacién de la obligacion tributaria de forma directa sobre la informacién gue conste
en sus catastros tributarios o registros, conformados por informacién y documentacién entregada por el propio sujeto
pasivo, por terceros u otros datos que posea la administracion tributaria, con los que hubiere establecido los
elementos constitutivos de la obligacion tributaria. [...]” (énfasis afiadido)

De la informacién que reposa en las bases de datos con las que cuenta la Administracion Metropolitana Tributaria,
se registra que mediante declaracién de impuestos por transferencia de dominio de fecha 04 de abril de 2022, el
sujeto pasivo CURICHICO BRITO MARIA BEATRIZ, en calidad de vendedora; y, MARA PAZTO HILDA JACINTA
Y GUANOPATIN CHICAIZA FRANCISCO, en calidad de compradores, presentaron la declaracion de impuestos
con tramite No. 2022-TDC-INT-012360, de la venta del predio No. 3666175, habiendo determinado y liquidado como
valor a pagar por concepto de impuesto a las utilidades en la transferencia de predios urbanos y plusvalia de los
mismos USD. 767.64; y, cuya escritura publica de transferencia de dominio fue inscrita con fecha 27 de mayo de
2022 en el Registro de la Propiedad del Canton Quito.

Al amparo de la normativa previamente citada y una vez realizadas las verificaciones pertinentes en la informacion
que reposa en las bases de datos correspondientes, ésta Administracion Metropolitana Tributaria ha detectado que
los porcentajes para cada forma de adquisicién se encuentra incorrecto; de acuerdo al siguiente detalle:

a o Segun Administracion - 8
L Segun Declaracion . . Diferencias
Descripcion Tributaria
a) b) c= (a-b)
12 Forma 12 Forma
~ (24-02-2015) | S967% | (24.02-2015) | 76:64% 13,03%
Porcentajes de o E
adquisicion 22 Forma orma
0, - - 0, 0,
(23-05-2016) | 10:33% | (23-05-2016) | 23,36% (13,03%)

Adicionalmente se verifico diferencias del valor de mejoras en la primera forma de adquisicion; considerando que,
en la escritura publica sujeto a revision, en la clausula segunda de antecedentes, consta que se adquirié construido
cinco casas, con un area de construcciéon de 2.257.93 m2:

Valor declarado Valq:jelstableudol Diferencia
o (USD) en cédula catastral (USD)
Descripcion (Art. 2684 CMDMQ y Art. 91.1 COT)
UsD
(@) o ¢)=(a-b)
Valor ?Aeducc'on PO | 14547832 $0,00 $ 145.478,32
ejoras

Con estos antecedentes, la Administracion Metropolitana Tributaria, en uso de sus facultades legales y de
conformidad al articulo 1863 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, le concede al sujeto pasivo
CURICHICO BRITO MARIA BEATRIZ, en calidad de vendedora, el plazo de diez (10) dias habiles contados a
partir del dia siguiente a la fecha de notificacion del presente documento para que:

1. Presente una declaracion sustitutiva ingresando al portal de Servicios Ciudadanos: pam.guito.gob.ec ->
transferencia de dominio -> CONTROL TRIBUTARIO, del impuesto a las utilidades en la transferencia de
predios urbanos y plusvalia de los mismos y cancele la obligacion tributaria correspondiente. Para estos efectos
se tomarda en cuenta lo dispuesto en el articulo 21 del Cadigo Tributario referente a los intereses que se causaran
a favor del sujeto activo, mismos que se calculardn desde la fecha de exigibilidad de la obligacion tributaria en
cuestion, esto es, la fecha de inscripcién de la escritura publica en el Registro de la Propiedad del Canton Quito,
y corresponde el 27 de mayo de 2022; asi también con lo establecido en el articulo 47 del mismo cuerpo legal
respecto a la imputacion del pago.

O en su defecto,
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2. Presente el descargo que considers necesana a fin de justificar en legal y debida forma las diferencias
detectadas y comunicadas. La justificacion debera ser ingresada en el Balcon de Servicios del Edificio de la
Administracion Zonal Manuela Saenz (Centro) del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, ubicado en las
calles Chile Oe3-17 y Guayaquil, en el horario de 08h00 a 18h30, haciendo referencia al presente documento
signado con el No. OCD-DMT-JRM-2023-0163-M.

En caso de requerir mayor informacion puede llamar a la linea telefonica gratuita 1800-510-510, opcion 8 o 101
opcion 8 Transferencia de Dominio, o acudir al balcon de servicios antes sefialado.

Para los fines legales pertinentes, se comunica que, de dar comecto cumplimiento a lo solicitado dentro del témino
concedido, la Administracion Metropolitana Tributaria procedera a archivar de oficio el presente proceso, sin
implicaciones para el sujeto pasivo.

Por el contrario, de no dar cumplimiento con lo solicitado, la Direccion Metropolitana Tributaria procedera a emitir la
comrespondiente Liquidacion por Diferencias, de@ermnandoasnlaoblugwonhbmanadelossqebspaswos. Ia que
causara un recargo del 20% sobre el principal de conformidad a lo previsto en el articulo 20 del Codigo Tributario,
mas intereses y, dispondra su notificacion y cobro inmediato, incluso por la via coactiva.

La Administracion Metropolitana Tributana se reserva el derecho de ejercer la facultad determinadora en el caso en
que los contribuyentes no justifiquen Ia diferencia detectada de conformidad con lo previsto en el Cadigo Tributario.

Finalmente, se advierte que en caso de comprobar la existencia de actos dolosos de simulacion, ocultacion, omision,
falsedad © engafio y. por los que consecuentemente pudiere inducir a emmor a la Administracion Metropolitana
Tributaria, constituye delito de defraudacion de conformidad a lo previsto en el articulo 268 del Cadigo Organico
Integral Penal.

NOTIFIQUESE con el contenido de la presente Comunicacion de Diferencias en el comreo electronico declarado por
el sujeto pasivo CURICHICO BRITO MARIA BEATRIZ, en calidad de vendedora, esto es: newargalban@otmail .net,
de conformidad con lo establecido en la normativa contenida en Codigo Tributario, la Ley para la Optimizacion y
Eficiencia de Tramites Administrativos, la Ley de Comercio Electronico, Mensajes de Datos y Firma Electronica, y el
Acuerdo de Responsabilidad y Uso de Medios Electronicos.

Dado en Quito D. M., a la fecha de |a suscripcion electronica
HILDER IVAN Firmade digtaimaraa

HLDER NAN

SOLORZANO SOLORZANO GLAMAN
GUAMAN 081630 050
Ing. Hilder ivap Solorzano Guaman
DELEGADO DE LA DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Nombre Sumilla

ELI FARAON Frmmds dgtabmernts

Elaborado por: | ing. EiiMoreta . | MORETA  Bowmcanss

Feche: 20320030

GARCES  1osmmoo
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La presente notificacion tiene plena validez y por lo tanto surte todos los efectos juridicos
previstos en el ordenamiento juridico vigente.

Para mayor informacion podr4 acercarse a la oficina de la Secretaria de la Direcciéon
Metropolitana Tributaria, ubicada en la calle Chile OE3-35 entre Venezuela y Guayaquil.
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