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GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA

GACETA TRIBUTARIA DIGITAL No: 0400-M

Fechas de publicacién: 22, 23y 24 de noviembre de 2023

Conforme a lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 107 del Codigo Tributario, Disposicion
General Segunda del mismo cuerpo normativo e inciso segundo del articulo 11 de la
Ordenanza Metropolitana No. 141, sancionada el 29 de septiembre de 2016, se notifica por
este medio el contenido de la LIQUIDACION DE PAGO POR DIFERENCIAS que se detalla
a continuacion:

Tipo de NUmero de tramite Numero de documento Identificacién No. Nombre/Razon Social Representante
documento del contribuyente Legal

- LEON SERRANO
LIQUIDACION DE | | o 7. gRM-2023- LDP-DMT-JRM-2023- GONZALO LEON GONZALO
PAGO POR 0259-M 0259-M 1792105285001 SERRANO CAYETANO
DIFERENCIAS CONSTRUCTORES S.A. CAMILO
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO METROPOLITANO QUITO
DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA

LIQUIDACION DE PAGO POR DIFERENCIAS No. LDP-DMT-JRM-2023-0259-M
IMPUESTOS A LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS

SUJETO PASIVO: GONZALO LEON SERRANO CONSTRUCTORES S.A.

NUMERO DE IDENTIFICACION: 1792105285001

REPRESENTANTE LEGAL: LEON SERRANO GONZALO CAYETANO CAMILO

C.C. REPRESENTANTE LEGAL: 1705654364

PREDIO: 3705995, 3706106

TRAMITE: TRANSFERENCIA DE DOMINIO No. 2022-TDC-INT-003366.
DIRECCIONES ELECTRONICAS: secretaria@glscontructores.com

TELEFONOS DE CONTACTO: 023823911/ 0981552727 / 0984023532

De conformidad al articulo 300 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, el régimen tributario se regira por los
principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y
suficiencia recaudatoria.

La Direccion Metropolitana Tributaria del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito actia en uso de su facultad
determinadora establecida en los articulos 65, 68 y 90 del Cédigo Tributario, asi también establecida en el articulo 2 de
la Resolucion de Alcaldia No. 0076 de 18 de octubre de 2002, reformada a través de la Resolucion de Alcaldia No. 0088
de 19 de diciembre de 2006; y articulo 1 de la Resolucion de Alcaldia No. A 0010 de 31 de marzo de 2011, que definen
los niveles de la Estructura Orgéanica del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y las atribuciones del Director
Metropolitano Tributario del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Con Resolucién de Alcaldia No. A 003 de fecha 5 de febrero del 2015, se autoriza al sefior Director Metropolitano
Tributario la facultad de designar a funcionarios de nivel inferior de autoridad dentro del &mbito de su competencia la
ejecucion de ciertas funciones.

A través de la Resolucion No. GADDMQ-DMT-2023-0040-R de fecha 21 de septiembre de 2023, la Directora
Metropolitana Tributaria (E) deleg6 al Ingeniero Hilder lvan Solorzano Guaman, Servidor Municipal de la Jefatura de
Rentas Municipales, la facultad de emitir con su sola firma el presente documento.

Una vez revisadas las normas legales pertinentes y demas informacion con las que cuenta la Direccion Metropolitana
Tributaria, se establece lo siguiente:

1. ANTECEDENTE

La Administracién Metropolitana Tributaria en el procedimiento de verificacién del cumplimiento de las obligaciones
tributarias, detect6 diferencias en la declaraciéon de Impuestos por Transferencia de Dominio No. 2022-TDC-INT-003366
(CORE TRIBUTARIO-ORIGINAL) presentada por los sujetos pasivos, correspondiente a la compraventa de los predios
Nos. 3705995, 3706106, celebrada mediante escritura publica el 17 de febrero de 2022 ante la Notaria Trigésima Octava
del canton Quito, Dra. Maria Cristina Vallejo Ramirez, en el cual otorga GONZALO LEON SERRANO
CONSTRUCTORES S.A., representado por LEON SERRANO GONZALO CAYETANO CAMILO en calidad de vendedor;
a favor de BARBOZA PINA ROMINA ANDREA en calidad de compradora; inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantoén Quito el 07 de marzo de 2022; generandose los impuestos a las Utilidades y/o Plusvalia; de acuerdo al siguiente
detalle:
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DECLARACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES SUJETO PASIVO
PREDIOS URBANOS Nos. 3705995, 3706106

Valor declarado

Concepto (USD)
(94,95%)
(*) Mayor Entre Valor Contractual y Catastral 85.455,00
(-) Costo de Adquisicion 3.542,58
(-) Mejoras 68.065,47
(-) Contribucién Especial de Mejoras 0,00
(-) Concesion Onerosa de Derechos 0,00
(=) Subtotal 1 13.846,95
-) Deduccion por tiempo . N .
tanscuido (5 x cada ato | Fecha de seripoion Registo | 50170519 276939
transcurrido)
(=) Subtotal 2 11.077,56
(-) Desvalorizacion de la moneda conforme lo establecido por el Banco Central del Ecuador 0,00
(=) Base Imponible 11.077,56
(*) Tarifa aplicable 4%
IMPUESTO A LA UTILIDAD A PAGAR 443,10
DECLARACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES SUJETO PASIVO
PREDIOS URBANOS Nos. 3705995, 3706106
Valor declarado
Concepto (USD)
(5,05%)

(*) Mayor Entre Valor Contractual y Catastral 4.545,00
(-) Costo de Adquisicion 188,42
(-) Mejoras 3.620,13
(-) Contribucién Especial de Mejoras 0,00
(-) Concesion Onerosa de Derechos 0,00
(=) Subtotal 1 736,45

(-) Deduccion por tiempo Fecha de inscripcion Registro

1 0, N - -

transcurr!do (5% x cada afio Propiedad / Fecha de fallecimiento 2018-11-12 110,47
transcurrido)

(=) Subtotal 2 625,98
(-) Desvalorizacion de la moneda conforme lo establecido por el Banco Central del Ecuador 0,00
(=) Base Imponible 625,98
(*) Tarifa aplicable 4%
IMPUESTO A LA UTILIDAD A PAGAR 25,04
(*) Impuesto causado 468,14
(-) EXENCION Aplica exencién | NO 0,00
VALOR A PAGAR: 468,14

El impuesto a las Utilidades en la transferencia de predios urbanos y plusvalia de los mismos, se registra emitido a
nombre del sujeto pasivo GONZALO LEON SERRANO CONSTRUCTORES S.A. (vendedor), conforme el siguiente
detalle:

No. TITULO
CONCEPTO NOMBRE EFI\/IIEIg:-gAN DE V(ﬁ'ég)R ESTADO
CREDITO
- GONZALO LEON SERRANO Pagado
Utilidad ONEALO LEOR SERRAN 01-02-2022 | 3304887 | $468.14 | oy o85O

Es asi que, en uso de su facultad determinadora establecida en los articulos 65, 68, y 90 del Cédigo Tributario y los
articulos 1861, 1863 y 1864 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, con fecha 12 de octubre de
2023 la Administracion Metropolitana Tributaria notificé al sujeto pasivo, la Comunicacién de Diferencias No. OCD-DMT-
JRM-2023-0113-M, solicitandoles que en el plazo de diez (10) dias habiles presenten la declaracién sustitutiva de los
impuestos a las utilidades; o, justifiquen las siguientes diferencias:
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Valor establecido
en cédula catastral . q
Valor Sg(garado (Art. 2684 CMDMQ y learggua
Descripcion Formas de adquisicion ( ) Art. 91.1 COT) ( )
(USD)
(@) (b) c)=(a-h)
1ra forma - Compraventa
Valor de (94,95%) 68.065,47 56.224,34 11.841,13
Deduccion por
Mejoras 2da forma - Compraventa 3.620,13 2.990,34 629,79
(5,05%)

De la informacion con la que cuenta la Administracién Metropolitana Tributaria, se ha verificado que los sujetos pasivos,
no ingresaron informacion o tramite alguno respecto de las diferencias comunicadas, asi como tampoco han presentado
una declaracion sustitutiva en atencién a la Comunicacion de Diferencias No. OCD-DMT-JRM-2023-0113-M.

En razén de lo anterior, y una vez concluido el plazo otorgado para que los sujetos pasivos del impuesto ejerzan su
legitimo derecho a la defensa; ésta Administracién Metropolitana Tributaria, en uso y cumplimiento de sus facultades
legales y deberes sustanciales, procede a emitir la presente Liquidacion de Pago por Diferencias de conformidad con la
normativa legal vigente.

2. FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO

2.1. Facultad Determinadora

Cédigo Tributario

El articulo 65 establece: “[...] En el ambito provincial o municipal, la direcciéon de la administracion tributaria

corresponderd, en su caso, al Prefecto Provincial o al Alcalde, quienes la ejerceran a través de las dependencias,
direcciones u 6rganos administrativos gue la ley determine [...]". (énfasis afiadido).

El articulo 68 expresa: “Facultad determinadora. - La determinacion de la obligacién tributaria, es el acto o conjunto de
actos reglados realizados por la administracién activa, tendientes a establecer, en cada caso particular, la existencia del
hecho generador, el sujeto obligado, la base imponible y |la cuantia del tributo.

El ejercicio de esta facultad comprende: |a verificacion, complementacién o enmienda de las declaraciones de |os sujetos
pasivos o responsables; la composicion del tributo correspondiente, cuando se advierta la existencia de hechos
imponibles, y la adopcién de las medidas legales que se estime convenientes para esa determinacion”. (énfasis afiadido).
El articulo 90 sefiala: ‘T...] El sujeto activo establecera la obligacion tributaria, en todos los casos en gue ejerza su potestad
determinadora, conforme al articulo 68 de este Coédigo, directa o presuntivamente. La obligacion tributaria asi
determinada causara un recargo del 20% sobre el principal”. (énfasis afiadido).

El articulo 91 menciona: 1...] La determinacion directa se haré sobre la base de la declaracién del propio sujeto pasivo,
de su contabilidad o registros y mas documentos que posea, asi como de la informacion y otros datos que posea la
administracion tributaria en sus bases de datos, o los que arrojen sus sistemas informaticos por efecto del cruce de
informacidn con los diferentes contribuyentes o responsables de tributos, con entidades del sector pablico u otras; asi
como de otros documentos que existan en poder de terceros, que tengan relacion con la actividad gravada o con el hecho
generador’.

Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito vigente

El articulo 1861 del Cdodigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, establece que: “Procedimientos de
determinacion.- Antes de gue opere la caducidad y en las formas y condiciones que establece el CAdigo Tributario y esta
normativa, la Administracion Metropolitana Tributaria ejercerd la facultad determinadora, a fin de verificar las
declaraciones de los contribuyentes o responsables y la determinacién del tributo correspondiente, utilizando para estos
efectos los datos y demas informacion que disponga, asi como de otros documentos que existan en poder de terceros
que tengan relacién con la actividad gravada o con el hecho generador, procedimientos que pueden concluir con Actas
de Determinacion o_Liquidacion por Diferencias”. (énfasis afiadido).

2.1.1. De la Liquidacion de Pago por Diferencias
Cdédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito vigente
El articulo 1863, sefiala que: “...] Concluido el plazo otorgado si el sujeto pasivo no hubiere presentado la declaracion

sustitutiva la_Administracién Metropolitana Tributaria emitird la Liquidacién por Diferencias debidamente motivada,
disponiendo su notificacion y cobro inmediato una vez que esté firme, incluso por la via coactiva [...]”. (énfasis afiadido).
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2.2. Obligacion Tributaria

Cdédigo Tributario

El articulo 15 establece: “Obligacién tributaria es el vinculo juridico personal, existente entre el Estado o las entidades
acreedoras de ftributos y los contribuyentes o responsables de aquellos, en virtud del cual debe satisfacerse una
prestacion en dinero, especies o servicios apreciables en dinero, al verificarse el hecho generador previsto por la ley”.
2.3. Del Impuesto alas Utilidades en la Transferencia de Predios Urbanos y Plusvalia de los Mismos

El Cdédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el Art. 556 dispone: “Se establece el

impuesto del diez por ciento (10%) sobre las Utilidades y plusvalia que provengan de la transferencia de inmuebles
urbanos, porcentaje gue se podré modificar mediante ordenanza.” (énfasis afiadido).

2.4. Del Sujeto activo

El articulo 23 del Codigo Tributario expresa: “[...] Sujeto activo es el ente publico acreedor del tributo”; concordantemente
el articulo 1582 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, establece que: [...] El sujeto activo del
Impuesto a las Utilidades es el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, quien ejercera su potestad impositiva a
través de sus 6rganos competentes”.

De conformidad a la normativa previamente expuesta, el sujeto activo del impuesto a las Utilidades en la transferencia
de predios urbanos y plusvalia de los mismos, es el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por ser el ente publico
acreedor del tributo.

2.5. Del Sujeto Pasivo

El primer inciso del articulo 24 del Cdodigo Tributario sefiala que es sujeto pasivo: ...J la persona natural o juridica que,
segun la ley, esta obligada al cumplimiento de la prestacion tributaria, sea como contribuyente o como responsable”.

El Art. 558 del COOTAD, sobre los sujetos pasivos del impuesto a las utilidades, establece: “Son sujetos de la
obligacion tributaria a la que se refiere este capitulo, los que, como duefios de los predios, los vendieren obteniendo la
Utilidad imponible y por consiguiente real, los adquirientes hasta le valor principal del impuesto que no se hubiere pagado
al momento en que se efectud la venta.” (énfasis afiadido).

El articulo 1583 del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito establece que: “Son sujetos pasivos del
Impuesto a las Utilidades aquellos previstos el articulo 558 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion’.

La escritura publica de compraventa otorgada el 17 de febrero de 2022 la Notaria Trigésima Octava del canton Quito,
Dra. Maria Cristina Vallejo Ramirez e inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 07 de
marzo del 2022; dentro de sus clausulas estipula lo siguiente:

“...] COMPARECIENTES. — Comparecen a la celebracién del presente contrato, A) La COMPANIA GONZALO LEON
SERRANO CONSTRUCTORES S.A. debidamente representada por su Apoderado Especial el sefior Hector Javier
Malatay Lema, tal como se desprende del poder que se adjunta como habilitante, domiciliada en la ciudad de Quito, en
la Avenida De los Shyris trescientos cuarenta y cuatro (344) y Eloy Alfaro, Edificio Century, Piso dieciséis (16), con
ndmero de teléfono: tres ocho dos guidon tres nueve tres cuatro (382-3934), direccion electrénica:
contabilidad@glscontructores.com, a quien en adelante se les denominara como la “PARTE VENDEDORA”; y, B) La
sefiorita ROMINA ANDREA BARBOZA PINA, soltera, por sus propios y personales derechos, domiciliada en Quito en
la siguiente direccién: Avenida Abdén Calderén y Marquesa de Solanda, casa veinte (20) Jardin Andaluz, con numero de
teléfono: cero dos dos ocho seis cuatro dos seis cuatro, celular nimero cero nueve ocho siete cero cero uno seis nueve
seis, y direccién electronica: rabp388@gmail.com, a quien en adelante se le denominara como la “PARTE
COMPRADORA”.

En aplicacién de la normativa expuesta a los hechos verificados, se desprende que son sujetos pasivos de la obligacion
tributaria del Impuesto a las Utilidades en la Transferencia de Predios Urbanos y Plusvalia de los Mismos, los que como
duefios de los predios los vendieren; y, de conformidad a las estipulaciones contenidas en la escritura de compraventa
otorgada el 17 de febrero de 2022 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 07 de
marzo del 2022, se ha verificado que GONZALO LEON SERRANO CONSTRUCTORES S.A., representado por LEON
SERRANO GONZALO CAYETANO CAMILO dio en venta los predios urbanos Nos. 3705995, 3706106, a favor de
BARBOZA PINA ROMINA ANDREA; por lo tanto, son los sujetos pasivos del Impuesto a las Utilidades en la
Transferencia de Predios Urbanos y Plusvalia de los mismos; sobre los cuales la Administracion Metropolitana Tributaria
se encuentra ejerciendo su facultad determinadora.

2.6. Hecho Generador, Base Imponible y Tarifa Aplicada.
2.6.1. Del Hecho Generador

El articulo 16 del Cddigo Tributario define al hecho generador como el: “[...] presupuesto establecido por la ley para
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configurar cada tributo”. (énfasis afiadido).

El articulo 1581 del C6digo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito sefiala que: “El hecho generador del impuesto
regulado en este capitulo (en adelante el “Impuesto a las Utilidades”) constituye la transferencia de dominio de bienes
inmuebles urbanos, a cualquier titulo, en la que se pone de manifiesto una Utilidad y/o plusvalia determinada de
conformidad con la ley y este Capitulo.” (énfasis afiadido).

De la normativa expuesta a los hechos verificados se concluye que, el hecho generador del Impuesto a las Utilidades en
la Transferencia de Predios Urbanos y Plusvalia de los mismos, de los predios urbanos No. 3705995, 3706106 se
configura con la transferencia de dominio realizada por GONZALO LEON SERRANO CONSTRUCTORES S.A.,
representado por LEON SERRANO GONZALO CAYETANO CAMILO en calidad de vendedor, a favor de BARBOZA
PINA ROMINA ANDREA en calidad de compradora, transferencia celebrada mediante escritura publica de compraventa
del 17 de febrero de 2022 ante la Notaria Trigésima Octava del cantén Quito, Dra. Maria Cristina Vallejo Ramirez, la cual
fue inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 07 de marzo del 2022, presupuesto que
configura el presente tributo conforme a la Ley.

2.6.2. DelaBase Imponible

El Articulo 532 del COOTAD, sefiala la determinacion de la base imponible y la cuantia gravada, y dispone: “La base del
impuesto sera el valor contractual, si éste fuere inferior al avalio de la propiedad que conste en el catastro, regira este
ultimo”.

Por su parte el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en el Art. 1584, establece: “(...) Para efectos de
la aplicacion del Impuesto a las Utilidades se considera valor del inmueble aquel que resulte mayor entre los siguientes:

a. El previsto en los sistemas catastrales a cargo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a la fecha de
transferencia de dominio; o,

b. El gue conste en los actos o contratos que motivan la transferencia de dominio” (énfasis afiadido).

2.6.2.1 Deducciones

Para el célculo del impuesto a las Utilidades en la Transferencia de Predios Urbanos, se aplican las siguientes
deducciones de conformidad con el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD:

El articulo 557 COOTAD manifiesta: “Para el calculo del impuesto determinado en el articulo anterior, las municipalidades
deduciran de las Utilidades los valores pagados por concepto de contribuciones especiales de mejoras y concesién
onerosa de derechos”.

El articulo 559 COOTAD respecto a las deducciones adicionales establece que: “Ademas de las deducciones que hayan
de efectuarse por mejoras y costo de adquisicion, en el caso de donaciones sera el avalto de la propiedad en la época
de adquisicién, y otros elementos deducibles conforme a lo que se establezca en el respectivo reglamento, se deducira:

a) El cinco por ciento (5%) de las Utilidades liquidas por cada afio que haya transcurrido a partir del momento de
la adquisicidn hasta la venta, sin que, en ningun caso, el impuesto al que se refiere esta seccién pueda cobrarse
una vez transcurridos veinte afios a partir de la adquisicion; y,

b) La desvalorizacion de la moneda, segin informe al respecto del Banco Central”. (énfasis afiadido).
2.6.2.2 Sobrela Deduccion por Mejoras
De conformidad al Art. 495.b del COOTAD, dentro de los elementos para establecer el valor de la propiedad se encuentra:

“El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones gue se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método de reposicién;” (énfasis afiadido)

En concordancia con lo anterior, de conformidad al Art. 2684 del C6digo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito
la ficha predial contendra las variables principales siguientes:

“Bienes inmuebles urbanos:

. Ubicacion;

. Tenencia y aspectos legales;

. Tipo de tenencia;

. Caracteristicas fisicas, servicios y dimensiones del terreno; 5. Caracteristicas de las construcciones;
. Area de construccion;

. Mejoras adheridas al predio;

. Plano del predio y observaciones; vy,

9. Fotografia de la fachada” (énfasis afiadido)
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Asi mismo, el Art. 2716 ibidem establece:

“Art. 2716.- Obligatoriedad de la incorporacion y tipos de procedimientos. - La incorporacién de los bienes inmuebles en
el catastro inmobiliario, asi como de las alteraciones de sus caracteristicas, que conllevard, en su caso, la asignacion de
valor catastral, es obligatoria, y podra extenderse a la modificacion de cuantos datos sean necesarios para que la
descripcién catastral de los inmuebles afectados concuerde con la realidad. Los propietarios o poseedores de predios no
incorporadas al catastro, sin excepcion, tendran obligacién de comunicar_a las oficinas de catastros de las
administraciones zonales, en el plazo de sesenta dias contados a partir de la publicacion de esta normativa en el Registro
Oficial, tanto el valor como la fecha de adquisicion o posesion de estos inmuebles, asi como también la fecha de
terminacion y el valor de las mejoras, con el fin de que dichas entidades incorporen esos valores con los ajustes
correspondientes como avaltios del inmueble.

Dicha incorporacion se realizar4 mediante cualquiera de los siguientes procedimientos u otros: 1. Intervenciones masivas
0 particulares; 2. Declaraciones, comunicaciones y solicitudes; 3. Subsanacion de discrepancias y de errores; 4.
Inspeccién catastral; y, 5. Valoracion masiva, valoracion particular o individual. Los propietarios, poseedores o
arrendatarios de bienes inmuebles, estan obligados a proporcionar al responsable catastral previamente identificado, los
datos o informes que les soliciten, asi como permitir el acceso a los inmuebles, y a dar toda clase de facilidades para la
localizacion y levantamiento de los mismos, deslindes, dibujo de planos, practicas de avallos y demés actividades
catastrales.

Asi mismo, estan obligados a declarar al responsable catastral, cualquier modificacion que se haga a los elementos
que caractericen al bien inmueble, tales como construcciones, ampliaciones, remodelaciones, fusién, subdivision,
declaratorias en propiedad horizontal o cualquiera otra prevista por esta normativa, dentro del plazo de sesenta dias
contados a partir de la fecha de la modificacion. (...)” (énfasis afiadido).

Asi también, el Art. 1864 ibidem respecto de la justificacion de diferencias de rubros relacionados con informacion
catastral de bienes inmuebles sefiala:

“(...) Se_exceptua la presentacion de los sustentos sefialados en los péarrafos precedentes cuando las ordenanzas
metropolitanas exijan la obtencion de permisos y de registro en el catastro gue mantiene el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, sobre cambios o modificaciones en los bienes inmuebles y que a su vez sean objeto de
declaracién para la determinacion de impuestos, y siempre que estos cambios o modificaciones se hayan registrado
antes de la respectiva declaracion.” (énfasis afiadido)

El articulo 91.1 del Cédigo Tributario dispone que: “[...] Determinacién en forma directa con base en catastros o registros.-
El sujeto activo efectuara la determinacién de la obligacidn tributaria de forma directa sobre la informacién que
conste en sus catastros tributarios o registros, conformados por informacion y documentacion entregada por el propio
sujeto pasivo, por terceros u otros datos que posea la administracién tributaria, con los que hubiere establecido los
elementos constitutivos de la obligacion tributaria. Los valores a pagar que resulten de los procesos de determinacion
sefialados en el presente articulo seran exigibles y generaran los correspondientes intereses desde las fechas que
establezca la respectiva norma tributaria. Las determinaciones previstas en este articulo, seran titulo ejecutivo suficiente
para ejercer la accién de cobro [...]". (énfasis afiadido).

De conformidad a la normativa antes citada, la deduccién por mejoras corresponde al rubro que por este concepto consta
declarado en la respectiva ficha catastral del predio urbano, constituyendo en una de las variables a efectos del
establecimiento de la valoracion de la propiedad.

En ese sentido, de la revision efectuada a la informacidn declarada por el sujeto pasivo versus la informaciéon que reposa
en los sistemas informéticos catastrales, la Administracion Metropolitana Tributaria identifico diferencias a favor del sujeto
activo, motivo por el cual notificé al contribuyente GONZALO LEON SERRANO CONSTRUCTORES S.A., representado
por LEON SERRANO GONZALO CAYETANO CAMILO, el Oficio de Comunicacion de Diferencias No. OCD-DMT-JRM-
2023-0113-M, otorgandoles el plazo de diez (10) dias habiles para que presenten los justificativos pertinentes.

De la informacion con la que cuenta la Administracion Metropolitana Tributaria, se ha verificado que los sujetos pasivos,
no justificaron las diferencias comunicadas, asi como tampoco han presentado una declaracién sustitutiva en atencion a
la Comunicacion de Diferencias No. OCD-DMT-JRM-2023-0113-M.

Con base en los antecedentes y fundamentos de hecho y de derecho antes expuestos y toda vez que el sujeto pasivo
GONZALO LEON SERRANO CONSTRUCTORES S.A., representado por LEON SERRANO GONZALO CAYETANO
CAMILO; no presentd la documentacion que respalde en legal y debida forma las diferencias comunicadas, ésta
Administracion Metropolitana Tributaria establece el valor de $ 59.214,68 como deduccién por mejoras para efectos del
presente proceso de determinacion tributaria, tal y como se presenta a continuacion:
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P

Valor establecido - Cédula catastral

Concepto Formas de adquisicion Arts. 1864 CMDMQ vy 91.1 COT
1ra forma - Compraventa
(94,95%) $ 56.224,34
Valor de Deduccién por Mejoras
2da forma - Compraventa
(5,05%) $ 2.990,34
TOTAL $59.214,68

2.6.2.3 Establecimiento de la base imponible

Derivado de los ajustes realizados con motivo de las diferencias detectadas, la base imponible del Impuesto a las
Utilidades en la Transferencia de Predios Urbanos y Plusvalia de los mismos, se compone de la siguiente manera:

Concepto Segun Administracion Tributaria

1° Forma 2° Forma
(94,95%) (5,05%)

(*) Mayor Entre Valor Contractual y Catastral 85.455,00 4.545,00

(-) Costo de Adquisicion 3.542,58 188,42

(-) Mejoras 56.224,34 2.990,34

) _Valor pagado por Contribucion Especial de 0,00 0,00

Mejoras

(-) Concesion Onerosa de Derechos 0,00 0,00

(=) Subtotal (1) 25.688,08 1.366,24

(-) Deduccion por tiempo transcurrido (5% x cada

afno 5.137,62 204,94

transcurrido)

(-) Desvalorizacion de la moneda conforme lo 0.00 0.00

establecido por el Banco Central del Ecuador ' ’

(=) Base imponible 20.550,47 1.161,30

2.6.3. De la Tarifa Aplicable

El articulo 556 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion indica: “Se establece el
impuesto del diez por ciento (10%) sobre las Utilidades y plusvalia que provengan de la transferencia de inmuebles
urbanos, porcentaje que se podra modificar mediante ordenanza” (énfasis afiadido).

Igualmente, el articulo 1586 del Cadigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, sefiala: “La tarifa general del
Impuesto a las Utilidades es el diez por ciento que se aplicara a la base imponible en todos los casos en los que en
virtud de este Capitulo no se hubiere establecido una tarifa especifica.

La tarifa en casos de transferencia de dominio a titulo gratuito sera del uno (1) por ciento que se aplicara a la base
imponible.

Para el caso de las primeras transferencias de dominio que se realicen a partir del afio 2006, la tarifa aplicable sera del
0,5%, cuando éstas sean realizadas por personas naturales o juridicas cuyo objeto social, giro de negocio o actividad
econdmica no sea la inmobiliaria, de construccion o cualquier tipo de explotacién de bienes inmuebles, diferente a la de
arrendamiento.

Para el caso de las primeras transferencias de dominio efectuadas a partir del afio 2006, la tarifa aplicable sera del 4%,
cuando éstas sean realizadas por personas naturales o juridicas cuyo objeto social, giro de negocio o actividad econdémica
sea la inmobiliaria, de construccién o toda explotacién de bienes inmuebles diferente a la de arrendamiento, conforme se
determine en el Registro Unico de Contribuyentes, escritura de constitucién o cualguier otra certificaciéon obtenida en

registros publicos”. (énfasis afiadido)

En aplicacion de la normativa antes citada, corresponde aplicar el 4%, tal como se muestra a continuacion:
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1lra Forma de adquisicion a partir del

GO afio 2006

Tarifa aplicada

1° Forma 10-05-2017
(Compraventa)

2° Forma 12-11-2018
(Compraventa)

Tarifa 4%

3. DIFERENCIAS DETECTADAS POR LA ADMINISTRACION METROPOLITANA TRIBUTARIA

En funcién de lo expuesto y al amparo de la normativa previamente citada, se han verificado las siguientes diferencias:

Valor establecido
en cédula catastral 8 -
- - Valor(Sch:DI;:\rado (Art. 2684 CMDMQ y le(arsegg:la
Descripcion Formas de adquisicién Art. 91.1 COT)
(USD)
(@) (b) c)=(a-b)
1ra forma - Compraventa 68.06 6.224 3 8 3
Valor de (94,95%) .065,47 56.224,34 11.841,1
Deduccién
por Mejoras | 2da forma - Compraventa 3.620,13 2.990,34 629,79
(5,05%)

4. LIQUIDACION DE PAGO POR DIFERENCIAS DEL IMPUESTO A LA UTILIDAD

En consideracion a los fundamentos de hecho y de derecho antes expuestos, y toda vez que GONZALO LEON
SERRANO CONSTRUCTORES S.A., representado por LEON SERRANO GONZALO CAYETANO CAMILO; no realizé
la declaracion sustitutiva de acuerdo a lo solicitado en la comunicacion de diferencias No. OCD-DMT-JRM-2023-0113-
M; se procede a realizar la liquidacion del impuesto a las Utilidades de los predios urbanos No. 3705995, 3706106, en
los siguientes términos:

DETERMINACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA DE LOS MISMOS
PREDIOS URBANOS No. 3705995, 3706106
Valor declarado Val.or' segun
P Administracién
Tramite Tributaria
Concepto Original .
(Determinado)
94,95% 94,95%
(USD) e
(USD)
(*) Mayor Entre Valor Contractual y Catastral 85.455,00 85.455,00
(-) Costo de Adquisicion 3.542,58 3.542,58
(-) Mejoras 68.065,47 56.224,34
(-) Contribucién Especial de Mejoras 0,00 0,00
(-) Concesién Onerosa de Derechos 0,00 0,00
(=) Subtotal 1 13.846,95 25.688,08
(-) Deduccion por Fecha de
tiempo transcurrido inscripcion Registro e e
(5% x cada afio Propiedad / Fecha 2017-05-10 2017-05-10 2.769,39 5.137,62
transcurrido) de fallecimiento
(=) Subtotal 2 0,00 0,00
(-) Desvalorizacion de la moneda conforme lo establecido por el Banco Central
0,00 0,00
del Ecuador
(=) Base Imponible 11.077,56 20.550,47
(*) Tarifa 4% 4%
IMPUESTO A LA UTILIDAD A PAGAR: 443,10 822,02
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DETERMINACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA DE LOS MISMOS
PREDIOS URBANOS No. 3705995, 3706106
Valor Valor segun
declarado Administracion
Tramite Tributaria
eI Original (Determinado)
5,05% 5,05%
(USD) (USD)

(*) Mayor Entre Valor Contractual y Catastral 4.545,00 4.545,00
(-) Costo de Adquisicion 188,42 188,42
(-) Mejoras 3.620,13 2.990,34
(-) Contribucién Especial de Mejoras 0,00 0,00
(-) Concesién Onerosa de Derechos 0,00 0,00
(=) Subtotal 1 736,45 1.366,24

(-) Deduccion por tiempo ;eegliw;rc(i)e inseripeion

I 0, - - - -
ggcr;st(r::rr]gggrgfdgx cada Propiedad / Fecha de 2018-11-12 | 2018-11-12 110,47 204,94
fallecimiento
(=) Subtotal 2 625,98 1.161,30
(-) Desvalorizacién de la moneda conforme lo establecido por el Banco Central 0,00 0,00
(=) Base Imponible 625,98 1.161,30
(*) Tarifa 4% 4%
IMPUESTO A LA UTILIDAD A PAGAR: 25,04 46,45
(*) Impuesto causado 468,14 868,47
(-) EXENCION Apllca_ ) NO 0,00 0,00
exencion

VALOR A PAGAR: 468,14 868,47

5. IMPUTACION DE PAGO

El Art. 47 del Cédigo Tributario dispone: “Imputacién al pago. - Cuando el crédito a favor del sujeto activo del tributo
comprenda también intereses y multas, los pagos parciales se imputaran en el siguiente orden: primero a intereses; luego
al tributo; y, por ultimo, a multas”.

De conformidad con el articulo 47 del Cédigo Tributario antes citado y tomando en cuenta los pagos realizados por los
sujetos pasivos, a continuacién, consta la respectiva imputacion del pago:

Imputacion al Pago correspondiente a la declaracién original 2022-TDC-INT-003366

Valor por impuesto a la utilidad $ 468,14 cancelado el 02 de febrero de 2022, mediante Orden de Pago No. 33048817:

CONCEPTO \leég)R
Impuesto a la Utilidad Determinado $ 868,47 (A)
(-)_ V_alor cancelado por los sujetos pasivos el 02 de febrero de 2022, tramite $ 468,14 ®)
original No. 2022-TDC-INT-003366, orden de pago No. 33048817
(=) Saldo de Impuesto a la Utilidad $400,33| (A-B)

6. EXIGIBILIDAD

El articulo 19 del Cadigo Tributario, respecto a la exigibilidad establece que: “La obligacion tributaria es_exigible a partir
de la fecha que la ley sefiale para el efecto. (...)” (énfasis afiadido).

En concordancia con lo anterior, el Art. 1865 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito sefiala:
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(...) Se considerara como fecha de la notificacién aguella en que se practique el respectivo acto o gestién, por parte
de la persona que debia ser notificada; sea el contribuyente o un tercero con interés legitimo. Esta disposicion sera
aplicable para establecer la exigibilidad de la obligacién tributaria, en los casos en los que no exista disposicion
expresa respecto a esa fecha.” (énfasis afiadido).

Por lo expuesto, la fecha de exigibilidad del impuesto a las utilidades corresponde la fecha de inscripcion de la escritura
publica en el Registro de la Propiedad; en ese sentido, de conformidad con el inciso segundo del numeral 9 del articulo
107 del Codigo Tributario y el articulo 1865 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, el presente
impuesto es exigible a partir del 07 de marzo de 2022.

7. INTERESES

El articulo 21 del Cédigo Tributario establece: “Intereses a cargo del sujeto pasivo. - La obligacion tributaria que no fuera
satisfecha en el tiempo que la ley establece, causara favor del respectivo sujeto activo y sin necesidad de resolucién
administrativa alguna, el interés anual equivalente a la tasa activa referencial para noventa dias establecida por el Banco
Central del Ecuador, desde la fecha de su exigibilidad hasta la de su extincién. Este interés se calculara de acuerdo con
las tasas de interés aplicables a cada periodo trimestral que dure la mora por cada mes de retraso sin lugar a liquidaciones
diarias; la fraccion de mes se liquidara como mes completo”.

En el caso de obligaciones tributarias establecidas luego del ejercicio de las respectivas facultades de la Administracion
Tributaria, el interés anual serd equivalente a 1.3 veces la tasa activa referencial para noventa dias establecida por el
Banco Central del Ecuador, desde la fecha de su exigibilidad hasta la de su extincion”. (énfasis afiadido).

En aplicacién de la normativa expuesta en el parrafo precedente, el saldo a pagar determinado en la presente liquidaciéon
de pago que asciende a $ 400,33; por concepto del impuesto a las utilidades por la venta de los predios urbanos No.
3705995, 3706106; generara intereses desde la fecha de exigibilidad de la obligacion tributaria, esto es; desde la fecha
de inscripcién de la escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Quito; y, que corresponde desde el 07 de marzo
de 2022, hasta la fecha de pago de la presente obligacion.

8. RECARGOS SOBRE EL PRINCIPAL

El Art. 90 del Cdédigo Tributario sefiala: “Determinacion por el sujeto activo. - El sujeto activo establecera la obligacion
tributaria, en todos los casos en que ejerza su potestad determinadora, conforme al articulo 68 de este Codigo, directa o
presuntivamente.

La obligacidn tributaria asi determinada causara un recargo del 20% sobre el principal, el mismo que se calculara después
de realizada la imputacion de los pagos previos efectuados por el contribuyente hasta antes de la emision del acto de
determinacion [...].” (énfasis afiadido).

En consecuencia, en aplicacion a la norma anteriormente citada, el valor correspondiente al 20% del recargo sobre la
diferencia a pagar determinada por concepto del Impuesto a las Utilidades en la transferencia de los predios urbanos No.
3705995, 3706106; asciende a $ 80,07; tal como se muestra en el siguiente detalle:

RECARGO DEL 20% SOBRE EL PRINCIPAL
VALOR
CONCEPTO (USD)
(S:;Ido de Impuesto a la utilidad a pagar determinado por el sujeto activo $ 400,33
Recargo del 20% sobre el principal (A * 20%) $ 80,07

9. VALORES A PAGAR

Mediante la presente liquidaciéon de pago por diferencias del impuesto a las Utilidades en la transferencia de los predios
urbanos No. 3705995, 3706106, se establecen los siguientes valores:
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LIQUIDACION POR DIFERENCIAS DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA DE LOS MISMOS
PREDIOS URBANOS No. 3705995, 3706106

CONCEPTO VALOR (USD)
1) TOTAL IMPUESTO UTILIDAD A PAGAR $400,33
2) RECARGO DEL 20% SOBRE EL PRINCIPAL $ 8007

Los intereses sobre la diferencia del valor
del impuesto a pagar que asciende a $
3) INTERESES POR MORA 400,33 seran calculados desde e 07 de
marzo de 2022 hasta la fecha de pago.

10. DISPOSICIONES GENERALES

Para efectos de |a presente liquidacion de pago por diferencias del impuesto a las Utilidades en la transferencia de predios
urbanos deberan tomarse en cuenta las siguientes disposiciones generales:

Los valores establecidos en |a presente liquidacion de pago por diferencia de los intereses del impuesto a la utilidad
en la transferencia de los predios urbanos No. 3705995, 3706106, podran ser consuitados en el siguiente portal web:
pam.quito.gob_ec / consulta de obligaciones, y ser pagados en cualquier entidad de recaudacicn autorizada por el
Municipio del Distrito Metropalitano de Quito, caso contraric y una vez que la presente liquidacion de pago por
diferencias se encuentre en firme, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través del area correspondients,
iniciara el proceso de ejecucion coactiva con las commespondientes costas judiciales, de conformidad con lo sefialado
en los articuios 157 y siguientes del! Codigo Tributario.

Enviese una copia de la presente liquidacion de pago por diferencias al departamento de coactivas del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito para que se realice el control y seguimiento del pago de las obligaciones tnbutarias
determinadas.

Se informa a los sujetos pasivos que de comprobarse un acto doloso de simulacion, ocultacion, omision, falsedad o
engano que induzea al eror en la presente liquidacion de pago por diferencias, se considerara defraudacion tributaria
sancionada de conformidad con el articulo 288 del Codigo Organico Integral Penal.

. La Administracion Metropolitana Tributaria se reserva el derecho de ejercer las facultades que le son inherentas a fin

de garantizar el estricto cumplimiento de [a normativa tnbutana aplicable.

. NOTIFIQUESE con el contenido de |a presente liquidacion de diferencias en los comeos electronicos declarados por

el contribuyente; GONZALO LEON SERRANO CONSTRUCTORES S.A, representado por LEON SERRANO
GONZALC CAYETANOC CAMILO, en calidad de vendedor; esto es: secretaria@glscontructores.com, de
conformidad con lo establecido en la nomativa contenida en Cadigo Tributano, la Ley para la Optimizacion y Eficiencia
de Tramites Administrativos, la Ley de Comercio Electronico, Mensajes de Datos y Firma Electronica, y el Acuerdo
de Responsabilidad y Uso de Medios Electronicos.

Dado en Quito D. M., a la fecha de la suscripcion electronica

HILDER VAN ::::’\M'Jﬂ WA’:D
SCLORZANG wmﬂruuxx
GUAMAN a5
Ing. Hilder lvan Solorzano Guaman
DELEGADO DE LA DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA

La presente notificacion tiene plena validez y por lo tanto surte todos los efectos juridicos
previstos en el ordenamiento juridico vigente.

Para mayor informacion podr4 acercarse a la oficina de la Secretaria de la Direcciéon
Metropolitana Tributaria, ubicada en la calle Chile OE3-35 entre Venezuela y Guayaquil.
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