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DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA DEL
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DEPARTAMENTO DE RENTAS MUNICIPALES

LIQUIDACION MASIVA POR DIFERENCIAS No. LDP-DMT-JGT-2017-0002-M

Quito D.M., 'P ? U]G 201?

De conformidad af articulo 300 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, el régimen tributario se regird por los principios
de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia vy suficiencia
recaudatoria.

La Direccion Metropolitana Tributaria def Municipio def Distrito Metropolitano de Quito actia en uso de su facultad determinadora
establecida en los articulos 65, 68 y 87 del Cdédigo Tributario, asi también establecida en el articulo 2 de la Resolucidn de
Alcaldia No. 0076 de 18 de octubre de 2002, reformada a través de la Resolucion de Alcaldia No. 0088 de 19 de diciembre de
2006, asi como el Reglamento Organico que segula las competencias de las Unidades y Departamentos del Municipio del
Distrito Metropeolitano de Quito expedido en la Resolucidn No. C 0076 de 12 de diciembre de 2007 y articulo 1 de la Resolucion
de Alcaldia No. A 0010 de 31 de marzo de 2011, que definen los niveles de la Estructura Organica del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito v las atribuciones del Director Metropolitano Tributario del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Medtante Accidn de Personal No. 1-126-858 de 19 de septiembre de 2014, se nombré al Ingeniero Santiago Betancourt Vaca,
como Director Metropolitano Tributario del Municipio del Distiito Metropolitano de Quito.

1. ANTECEDENTES

La Administracion Metropolitana Tributaria del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en el procedimiento de verificacion
del correcto cumplimiento de obligaciones tributarias, detecto diferencias en el impuesto a los Inmuebles no Edificados, respecto
de los predios detallados en el ANEXO No.7 “VALORES A PAGAR POR DIFERENCIAS EN INMUBLES NO EDIFICADOS" del
afio 2017; tributos gue se liquidan anualmente en aplicacion de los articulos 507 y 508 del Cddigo Orgénico de QOrganizacidn
Teritorial COOTAD y la Ordenanza Metropolitana No. 0094 sancionada el 23 de diciembre de 2015.

Analizada la informacién pertinente y en uso de su facultad determinadora establecida en los articulos 65, 68, 87 y 90 del Cddigo
Tributario, asi como lo dispuesto en los articulos 11, 12, y 14 de la Ordenanza Metropolitana No. 0141 sancionada el 29 de
septiembre de 2016; y en concordancia con el numeral 4 def articulo 107 del Cédigo Tributario, la Administracidn Metiopolitana
Tributaria publicé v notificd durante los dias 05, 07 y 11 de diciembre de 2017 en la Gaceta Tributaria Digital de la pagina web
oficial del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la Comunicacién Masiva de Diferencias No. OCD-BMT-JGT-2017-0005-
M, a todos los sujetos pasivos detallados en el ANEXQ No.1 “VALORES A PAGAR POR DIFERENCIAS EN INMUBLES NO
EDIFICADOS" (en adelante “los sujetos pasivos”) con la finalidad de dar a conocer a dichos contribuyentes las diferencias
detectadas a favor del sujeto activo en el Impuesto a los Inmuebles no Edificados, correspondientes al afio 2017, y otorgédndoles
10 dias habiles para que presenten los justificativos gque consideren pertinentes.

La Administracion Metropolitana Tributaria ha verificade que los sujetos pasivos no ingresaron tramite o justificacidn alguna en
atencion a la Comunicacién Masiva de Diferencias No. OCD-DMT-JGT-2017-0005-M.

En razén de lo anterior, y una vez cumplido el plazo sefialado en la Comunicacion Masiva de Diferencias No. OCD-DMT-JGT-
2017-0005-M, para que los sujetos pasivos ejerzan su legitimo derecho a la defensa, ésta Administracion Metropolitana
Tributaria, en uso de sus facultades legales procede a emitir la presente Liquidacién Masiva por Diferencias contenida en el
presente documento y en el ANEXO No.T "VALORES A PAGAR POR DIFERENCIAS EN INMUBLES NO EDIFICADOS’ que
forma parte integral en todas sus partes v se adjunta a la misma, en los siguientes términos:

2. FUNDAMENTQ BE HECHQ Y DE BERERCHO

2.1. Facultad Determinadora:

Codigo Tributario

El articulo 65 establece: *En el ambito provincial 0 municipal, la direccion de la administracion tribularia corresponderd, en su

caso, al Prefecto Provincial o al Alcalde, guienes la ejercerdn a través de las dependencias, direcciones u drganos
administrativos que la ley determing”. {El subrayado [e pertenece a la Administracion Metropolitana Tributaria).

Ei articulo 68 expresa: “Facultad determinadora.- La determinacion de la obligacion tributaria, es el acto o conjunto de actos

reglados realizadgs por la_administracion activa, tendientes a establecer, en cada caso particular, la existencia del hecho
generador, el sujete obligado, la base imponible y la cuantia del tribulo.

El ejercicio de esta facultad comprende: la verificacidn, complementacidn 0 enmienda de las declaraciones de los sujeto
pasivos ¢ responsables; la composicidn del tributo correspondients, cuando se advierla la existencia de hechos imponibles, y
la adopcicn de las medidas legales que se estime convenientes para esa determinacion”. {El subrayado le pertenece a la
Administracion Metropolitana Tributaria).
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El articulo 87 establece: “La determinacicn es el acto o conjunto de actgs prevenientes de los sufelos pasivos 0 emanados
de la administracidn tributaria, encaminades a declarar o establecer la existencla del hecho generador, de la base imponible
v la cuantia de un tributo.”. (El subrayado le pertenece ala Administracién Metropolitana Tributaria).

El articulo 90 sefiala: “El sujeto activo establecers la obligacion tributaria, en todos los casos en que ejerza su potestad
determinadora, conforme af articulo 68 de este Codigo, directa o presuntivamente.

La obligacion tributaria asf determinada causara un recargo del 20% sobre el principal.”
Ordenanza Metropolitana No. 0141 sancionada el 29 de septiembre de 2016

El articulc 11 dispene que 4...] En los casos de detarminacion de Impuesto Predial ol cual se_encuentra a carge del sujefo
activo, y segun la informacion registrada en las bases de datos y/o catastros con que cuenta ol Municipio del Distrito
Mstropolitane de Quito, la Direccién Metropolitana Tributaria podrd realizar actos de verificacion de las deferminaciones
originarias, de forma masiva dentro del plazo establecido en el Codigo Organico Tributario, para lo cual no serd necesaria fa
notificacidn de tales actos, considerando que por disposicion expresa de la ley, la obligacion tributaria originaria no requiere
notificacion.

Sin embargo, a fin de precautelar el derecho a ia defensa de Jos contribuyentes, la Administracion Metropolitana Tributaria
deberd porier en conocimiento de los sujetos pasives Ja verificacion realizada, mediants la respectiva publicacion en Ia
Gaceta Tributaria Digital.

La obligacion fributaria deferminada como consecusencia de la verificacion realizada por diferencias a favor del sujeto aglivo,
en todos los casos, serdn publicadas en la consulta individual de obligaciones que se encuentra a disposicién de los
contribuyentes en fa pagina web oficial del Municipio del Distrito Metropalitano de Quito, para conocimiento de cada sujeto
pasivo.” (El subrayado le pertenece a la Administracion Metropoiitana Tributaria).

El articufo 12 establece que: “[...] fa Administracidn Metropolitana Tributaria ejercerd la facullad determinadora, a fin de
verificar las declaraciones de los contribuyentes o responsables y la determinacicn del tributo correspondiente, utilizando
para estos efectos los datos y demds informacion que disponga, asi como de ofros documentos que existan en poder de
ferceros que tengan relacion con la actividad gravada o con el hecho generador, procedimientos que pueden concluir con
Actas de Determinacion g_Liquidacion por Diferencias” (E) subrayado le pertenece a la Administracion Metropolitana
Tributaria).

Por su parte el articulo 14 sefiala que: “{...] se nofificara af sufeto pasivo con una comunicacion por. diferencias para que en
el plazo de diez dias habiles presente una declaracion sustitutiva o justifique las diferencias detectadas [.. J’ (El subrayado le
pertenece a la Administracion Metropalitana Tributaria).

Tal ¥ como se desprende de la base legal antes trascrita, en los procesos de determinacion a carge del sujeto activo como es el
¢aso que nos ocupa, la Administracion Metropelitana Tributaria podrd verificar las determinaciones originarias de forma masiva
poniendo en conocimiento de los sujetos pasivos la verificacion realizada mediante la respectiva publicacion en la Gaceta
Tributaria Digital; cumpliendo para el efecto, los procedimientos de determinacion en ella establecidos.
2.1.1 De la Liquidacion de Pago por Diferencias
Ordenanza Metropolitana No. 0141
El articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana No. 0141 establece que: '...] Concluido el plazo otorgado {...] 1a Administracién
Metropofitana Tributaria emitird la Liquidacién por Diferencias debidamente molivada, disporiendo su notificacion y cobro
inmediafo una vez que esté firme, incluso porla via coactiva [...J".
En aplicacion de la norma antes citada, y una vez que ha concluido el plazo oforgado a los sujetos pasivos en la Comunicacion

Masiva de Diferencias No. OCD-DMT-JGT-2017-0005-M es procedente emitir la presente Liquidacion Masiva de Pago por
Diferencias.

2.2 Del Impuesto a los Inmuebles no Edificados
2.2.1 De la Obligacidn Tributaria
Codigo Tributario

El articulo 15 establece: “Obfigacion tributaria es el vinculo juridico personal, existenite entre el Estado o las entidades
acreedoras de tributos y los contribuyentes o resporisables de aquelfos, en virtud del cual debe satisfacerse una prestacion
en dinero, especies o servicios apreciables en dinero, al verificarse el hecho generador previsto por 12 ley”.

2.2.2 Del Hecho Generador

Caédigo Tributario

El articulo 16 define al hecho generador como el 7...J presuptiesto establecido por la ley para configurar cada tributo.”
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Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacicn

“Art. 507.- Impuesto a los inmuebles no edificados.- Se establece &n recargo anual del dos por mif (2 %o} que se cobrard
sobre ef valor, que gravard a los inmuebles no edificados hasta que se realice la edificacion, de acuerdo con las siguientes
reguiaciones: [...J"

“Art. 508.- Impuesto a inmuebles no edificados en zonas de promocién inmediata.- Los propietarios de bienes inmuebles
no edificados o de construcciones obsoletas, ubicados en las zonas urbanas de promocidon inmediata -cuya determinacion
obedacerd a imperativos de desarroffo urbano, como fos de contrarrestar la especulacion en los precios de compravenia de
terrencs, evilar el crecimiento desordenado de las urbes y facilitar la reestructuracion parcelaria y aplicacion racional de
soluciones urbanisticas-, pagardn un impuesto anual adicional, de acuerdo con las siquientes alfcuotas:

a) El uno por mit (1%0) adicional que se cobrard sobre el avaltio imponible de los solares no edificados; v,

b) El dos por mif {2%0) adicional que se cobrard sobre el avalio imponible de las propiedades consideradas obsoletas, de
acuerdo con fo establecido en este Cédigo. [...]"

3. DIFERENCIAS DETECTADAS POR LA ADMINISTRACION METROPOLITANA TRIBUTARIA

En aplicacidn de la normativa antes cilada, la Administracién Metropolitana Tributaria de acuerdo a fa verificacion realizada a la
bases de datos con que cuenta el Municipio del Distritc Metropolitano de Quito, y los cruces de informacién efectuados, ha
detectado que los predics detallados en ANEXO No.1- “VALORES A PAGAR POR OIFERENCIAS EN INMUBLES NO
EOIFICAOOS” registran diferencias en la base de cdlculo del Impuesto a los Inmuebles no Edificados.

Las diferencias resultantes de los cruces de informacion realizados, se orginan toda vez que no se han configurado los
presupuestos legales y las condiciones juridicas que permitan la aplicacién de exencicnes, rebajas o disminucicnes en los
Predios de propiedad de los sujetos pasivos de conformidad con la normativa legal vigente.

Consecuentemente, y tomando en cuenta que dentro del plazo establecido en la Comunicacion Masiva de Diferencias No. OCD-
DMT-JGT-2017-0005-M los sujelos pasivos no han presentado las justificaciones del caso, se procede a emitir la presente
Liguidacién Masiva por Diferencias para el afio 2017 sobre los predios detallados en el ANEXO No.7 “VALORES A PAGAR
POR OIFERENCIAS EN INMUBLES NO ECIFICAOQS”.

4. LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LOS INMUEBLES ND EDIFICADOS

En consideracién a los fundamentos de hecho y de derecho antes expuestos, se ha procedido a liquidar el Impuesto a los
Inmuebles no Edificados correspondiente al afio 2017 de los predios detallados en el ANEXC No.1 “VALORES A PAGAR POR
OIFERENCIAS EN INMUBLES NO EOIFICADOS” anexo que forma parte integral de la presente Liquidacion Masiva por
Diferencias.

5. INTERESES
El articulo 21 del Cddigo Crganico Tributario, establece:

“Art. 21.-La obligacidn tributaria que no fuera satisfecha en el tiempo que I1a ley establece, causara a favor del respectivo stijeto
activo y sin necesidad de resolucion administrativa alguna, el interés anual equivalente a 1.5 veces la tasa activa referencial para
noventa dfas establecida por el Banco Central del Ecuador, desdo la fecha de su exigibilidad hasta la de su extincion. Este
interés se calculara de acuerdo con las lasas de inferés aplicables a cada periodo trimestral que dure la mora por cada mes de
refraso sin lugar a liquidaciones diarias; fa fraccitn de mes se liquidard como mes completo”™

Por su par te los articulos 511 y 512 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece:

“Art. 511.- Cobro de impuestos.- Las municipalidades y distritos metropolitanos, con base en todas las modificaciones
operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre de cada afio, determinardn el impuesto para su cobro a partir del 1 de enero
en ol afio siguiente.”

“Art. 512.- Pago del Impuesto.- El impuesto deberd pagarse en el curso def respectivo afio, sin necesidad de que la tesoreria
notifique esta obligacidn. Los pagos podran efectuarse desde el primero de erero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro.

En este caso, se realizara ef pago en base al calastro del afio anterior, y se entregara al coniribuyente un recibo provisional. El
vencirmniento del pago serd el 31 de diciembre de cada afo.

Los pagos gue se hagan on la primera quincena de los meses de enero a junio, inclusive, tendrdn jos siguientes descuentos:
diez, ocho, seis, cuatro, tres vy dos por cienio, respectivamente. Si el pago se efectda en la segunda quincena de esos mismos
meses, el descuento serd de: nueve, siete, cinco, tres, dos y uno por ciento, respectivamente.f...]”
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En aplicacion de la normativa expuesta, sobre las obligaciones tributarias determinadas en la presente Liquidacién Masiva por
Diferencias, generan los intereses respectivos, desde la fecha de exigibilidad, esto es desde el dia 01 de enero de 2018, hasta la
fecha extincion de las mismas.

7. RECARGOS.-

Et artfculo 512 del Codige Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn dispone “[...] Los pagos que se
realicen a partir del primero de jufio, tendran un recargo del diez por ciento del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido el
afio fiscal, el impuesto, recargos e intereses de mora serdn cobrados por ia via coactiva.”

8. VALORES A PAGAR

Mediante la presente Liguidacion Masiva por diferencias detectadas en el Impuesto a los Inmuebles no Edificados,
correspondiente al afiv 2017, se establecen los valores a pagar de los predios ¥ sujetos pasivos detallados en el ANEXO No.1
“VALORES A PAGAR POR DIFERENCIAS EN INMUBLES NO EDIFICADOS” adjunto ¥ parte integrante de esta Ligquidacion
Masiva por Diferencias, mas los recargos e intereses, hasta la fecha de pago de las obligaciones determinadas, de conformidad
con los articulos 512 det Cadigo Organico de Organizaclén Territorial, Autonomia y Descentralizacion y 21 del Cédigo Tributario
respectivamente.

9. DISPOSICIONES GENERALES

Para efectos de la presente Liquidacidn Masiva por Diferencias, deberan tomarse en cuenta las siguientes disposiciones
generales:

1. Los valores establecidos en la presente Liquidacion Masiva por Diferencias, deberan ser pagados dentro del plazo de ley, en
cualquier entidad de recaudacion autorizada. Caso contrario, y una vez gue el Acto Administrativo se encuentre en firne y
ejecutoriado, la Administracion Metropolitana Tributaria iniciard el procedimiento de ejecucidn coacfiva con las
correspondientes costas |udiciales, de conformidad con lo sefalado en los articulos 157 y siguientes del Cddigo Tributario.

2. Notifiquese con el contenido de la presente Liquidacién Masiva por Diferencias Impuesto a los Inmuebles no Edificados a los
sujetos pasivos detallados en el ANEXO No.i "VALORES A PAGAR POR DIFERENCIAS EN INMUBLES NO
EDIFICADOS” en la Gaceta Tributaria Digital de la pagina web oficial del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 articulo 107 del Cddigo Tributario.

3. Publiguese en la consulta individual de obligaciones gue se encuentra a disposician de los contribuyentes en la pagina web
oficial del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, para conocimiento de cada sujeto pasivo, conforme lo dispuesto en el
articulo 11 de la Ordenanza Metropolitana No 141,

_ 27 070 90
NOTIFIQUESE.- Quito D.M., a AL 2!}'7? 1) Ing. Santiago Betancourt Vaca, HRECTOR METROPOLITANO
TRIBUTARIO DEL MUNICIPIO DEL DISTRITC METROPOLITANOC DE QUITD.

SECRETARIA DE LA £ ' A&NATRIBUTAR!A

MUNICIPIO DEE DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

LVRG
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