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Quito

Alcaldia Metrapalitana
TRAMITE No. 2024-DMT-003249
ASUNTO: RESOLUCION
CONTRIBUYENTE: COMITE PROMEJORAS CAUPICHU NO. 2
CEDULA / RUC: 1791917715001

RESOL-DMT-UPRT-2024-004163
LA DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 76 establece: “En todo proceso en el que se determinen
derechos y obligaciones de cualquier orden, se asegurara el derecho al debido proceso que incluira las siguientes
garantias basicas: (...) 7. El derecho de las personas a la defensa incluira las siguientes garantias: (...) I) Las resoluciones
de los poderes publicos deberan ser motivadas. No habra motivacién si en la resolucién no se enuncian las normas o
principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos
administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se consideraran nulos. Las
servidoras o servidores responsables seran sancionados. (...)";

Que, el articulo 226 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, dispone: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad
estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley (...)”;

Que, la misma Norma Fundamental del Estado, en su articulo 82, al referirse al derecho a la seguridad juridica, define a
éste como: “(...) el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas
por las autoridades competentes.”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 37 establece: “El Estado garantizard a las personas
adultas mayores los siguientes derechos: (...) 5. Exenciones en el régimen tributario.”;

Que, los articulos 67 y 69 del Cdédigo Organico Tributario conceden a las administraciones tributarias, entre otras
facultades, la de expedir resoluciones motivadas en atencion a los reclamos y peticiones presentados por los sujetos
pasivos;

Que, el articulo 75 del Cédigo Organico Tributario dispone: “La competencia administrativa tributaria es la potestad que
otorga la ley a determinada autoridad o institucién, para conocer y resolver asuntos de caracter tributario.”

Que, el articulo 103 del Cédigo Organico Tributario sefiala: "Son deberes sustanciales de la administracion tributaria: (...)
3. Recibir toda peticién o reclamo, inclusive el de pago indebido, que presenten los contribuyentes, responsables o
terceros que tengan interés en la aplicacion de la ley tributaria y tramitarlo de acuerdo a la ley y a los reglamentos; (...)
5. Expedir resolucién motivada en el tiempo que corresponda, en las peticiones, reclamos, recursos o consultas que
presenten los sujetos pasivos de tributos o quienes se consideren afectados por un acto de la administracion (...)”;

Que, el articulo 82 del Cédigo Orgéanico Tributario establece: “Los actos administrativos tributarios gozaran de las
presunciones de legitimidad y ejecutoriedad y estan llamados a cumplirse; pero seran ejecutivos, desde que se
encuentren firmes o se hallen ejecutoriados. Sin embargo, ninglin acto administrativo emanado de las dependencias de
las direcciones y 6rganos que administren tributos, tendran validez si no han sido autorizados o aprobados por el
respectivo director general o funcionario debidamente delegado.”

Que, el articulo 18 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en concordancia con el articulo 10,
ibidem, sefiala que el respectivo Director en cada rama de la administracion distrital le corresponde el conocimiento y la
resolucion de las solicitudes y peticiones de los ciudadanos, asi como las cuestiones que hayan sido objeto de delegacion
del Alcalde;

Que, mediante Resoluciones de Alcaldia No. ADMQO022-2023 de 14 de noviembre de 2023 y ADMQ 007-2024 de 05 de
febrero de 2024, se definen los niveles de la Estructura Organica del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y las
atribuciones de la Direccién Metropolitana Tributaria del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito;

Que, mediante Resolucion de Alcaldia No. A 003 de fecha 5 de febrero del 2015 se autoriza al sefior Director
Metropolitano Tributario la facultad de designar a funcionarios de nivel inferior de autoridad dentro del ambito de su
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competencia a la ejecucion de ciertas funciones;

Que, mediante Resolucién No. GADDMQ-DMT-2023-0029-R, de fecha 01 de septiembre de 2023, el Director
Metropolitano Tributario resolvié delegar a la ingeniera Carla Sofia Cespedes Navas, servidora municipal de la Jefatura
de Asesoria Tributaria, la atribucién de suscribir con su sola firma: “Resoluciones u oficios que atiendan solicitudes o
peticiones realizadas por contribuyentes, responsables o terceros: (...) 2. En los que se alegue la extincién de las
obligaciones tributarias, acorde a los modos previstos en el articulo 37 del Cédigo Tributario (...), pendientes para con la
Administracion Metropolitana Tributaria, cuando éstas, en todos los casos sefialados, no superen los USD. 500,00
(quinientos délares de los Estados Unidos de América)”; y,

Que, con fecha 17 de enero de 2024 la sefiora GUALLI GUAMAN BALTAZARA, poseedora del lote 2811 Ubicado en Mz
191 del COMITE PROMEJORAS CAUPICHU NO. 2, ingreso el tramite signado con el No. 2024-DMT-003249, en el cual
manifiesta: “Solicito se revice los valores de Impuesto predial por que considero exagerados ya que el afio 2023 pagué
Unicamente 14.35, solicito la reliquidacion de valores” respecto al predio 1240341, afio 2024;

Que, una vez revisadas las normas legales pertinentes y la informacién con la que cuenta la Direccion Metropolitana
Tributaria, se establece lo siguiente:

1. RESPECTO A LA DOCUMENTACION DE SOPORTE

El articulo 128 del Cdodigo Organico Tributario, sefiala que son admisibles todos los medios de prueba que la ley
establece.

1.1 La contribuyente GUALLI GUAMAN BALTAZARA, como parte integrante de su peticion presentd la siguiente
informacion:

1.1.1  “Formulario de atencién de reclamos y peticiones administrativos tributarios suscrito por el contribuyente antes
mencionado, en el que requiere la revision y recalculo del Impuesto Predial, por el inmueble No. 1240341, por
el afio 2024.

1.2 Dentro de los procesos contemplados por la Direccion Metropolitana Tributaria, adjunté al expediente la siguiente
informacion:

1.2.1  Con fecha 18 de junio de 2024 se emiti6 la PROV-DMT-UPRT-2024-000840 en la cual se solicitd que en el
término de DIEZ DIAS héabiles de conformidad con el numeral 2 del articulo de 119 del Cédigo Organico
Tributario: “2. El nombre y apellido del compareciente; el derecho por el que lo hace; el nimero del registro de
contribuyentes, o el de la cédula de identidad, en su caso”, la compareciente COMPLEMENTE la peticion, toda
vez que el predio No. 1240341 por el que solicita la revision de valores, consta catastrado a nombre del COMITE
PROMEJORAS CAUPICHU No. 2. en el afio 2024, sin que se encuentre autorizacion o poder otorgado a su
favor para que comparezca ante el presente tramite.

1.2.2  Con fecha 24 de junio de 2024 ingreso6 en respuesta a la PROV-DMT-UPRT-2024-000840 el anexo 2024-DMT-
003249-ANX1 en el cual se adjunta la siguiente informacion:

e Certificado firmado por el Presidente del Comité Pro-Mejoras Caupichu 2 (Cdla. Metropolitana Caupichu), en
el que se indica que el peticionario consta como socio y adjudicatario legal del terreno con construccion,
ubicado en la Mz 191, Lote 2811, situado en la Calle-E-6-C y Calle Colectora -9, perteneciente a la Parroquia
Turubamba, del cantén Quito

1.2.3 Impresion de la consulta realizada en la pagina web Dato Seguro, respecto a la cédula de ciudadania No.
0601706583, perteneciente al sefior GUALLI GUAMAN BALTAZARA, con fecha de nacimiento 10 de febrero de
1962, de estado civil divorciada.

1.2.4 Acta de Inscripcion No. 27578, de fecha 31 de octubre de 2006, relacionada con la Ordenanza y Transferencia
de Areas Comunales No. 3635, que rige la Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo del Comité
Promejoras “Caupicho 2”, ubicada en la Parroquia Turubamba, expedida por el Concejo Metropolitano de Quito,
el 03 de abril de 2006, protocolizada el 05 de septiembre de 2006 ante el Notario Noveno suplente, del cantén
Quito, en el que constan 3226 lotes, signados del uno al tres mil doscientos veintiséis, cuyo detalle consta en la
némina de los socios que conforman dicho Comité, lista que forma parte integrante del expediente.
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RESPECTO A LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y A LA INFORMACION CATASTRAL

Revisada la base de datos con la que cuenta el GAD del Distrito Metropolitano de Quito, se evidencia que el predio
No. 1240341, se encuentra catastrado a nombre del COMITE PROMEJORAS CAUPICHU No. 2, el mismo que tiene
emitidas las obligaciones tributarias por concepto de Impuesto Predial y adicionales, por el afio 2024, de acuerdo
con el siguiente detalle:

Contribuyente: COMITE PROMEJORAS CAUPICHU NO. 2
. ~ No. Orden Valor

Predio Afio de pago Concepto USD$ Estado
IMPUESTO PREDIAL 162,17
TASA SEGURIDAD

1240341 | 2024 44378321 | CIUDADANA 16,87 ngngN(T)E
CUERPO BOMBEROS QUITO 4,87
DESCUENTOS GENERALES -1.62

TOTAL: 182,29

Fuente: Consulta de obligaciones del MDMQ al 20-06-2024

2.2. De igual forma, una vez efectuada la revision al Sistema de Calculo de Impuesto Predial — CERVUS, se evidencia
que el predio No. 1240341, se encuentra registrado a nombre del COMITE PROMEJORAS CAUPICHU NO. 2, el
cual presenta la siguiente informacion:

Datos del Predio
Ao
2023

Predio
1240341

Barrio
NO

Zona
Urbana

Avallo
32.433,87

Estado
Activo

3. RESPECTO A LOS TRIBUTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDAD

RESPECTO AL IMPUESTO PREDIAL Y A LA RECTIFICACION DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

3.1. El articulo 15 del Cédigo Orgénico Tributario sefiala: “Obligacion tributaria es el vinculo juridico personal, existente
entre el Estado o las entidades acreedoras de tributos y los contribuyentes o responsables de aquellos, en virtud
del cual debe satisfacerse una prestacion en dinero, especies o servicios apreciables en dinero, al verificarse el
hecho generador previsto por la ley.”

3.2. Elinciso primero del articulo 501 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
indica: “Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas
urbanas, quienes pagaran un Impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito metropolitano
respectivo, en la forma establecida por la ley”.

3.3. El articulo 504 ibidem dispone: “Al valor de la propiedad urbana se aplicara un porcentaje que oscilara entre un
minimo de cero punto veinticinco por mil (0,25%.) y un méximo del cinco por mil (5%.) que seré fijado mediante
ordenanza por cada concejo municipal.”

3.4. El articulo 511 del Cddigo Organico Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacién sefiala: “Las
municipalidades y distritos metropolitanos, con base en todas las modificaciones operadas en los catastros hasta el
31 de diciembre de cada afio, determinaran el impuesto para su cobro a partir del 1 de enero en el afio siguiente.”
3.5. Mediante Ordenanza Metropolitana No. 066-2023, contenida en el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito y sancionada el 21 de diciembre de 2023, se establecieron las tarifas y la base imponible para determinar
las obligaciones tributarias por concepto del impuesto a los predios urbanos para el bienio 2024-2025, de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados que cuentan con Ordenanzas de Regulacion.

3.6. El articulo 1491 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito que contiene la Ordenanza
Metropolitana No. 066-2023, sefiala: “Para obtener la base imponible del impuesto predial urbano del predio o
predios donde se encuentren los asentamientos humanos de hecho y consolidados que cuenten con una ordenanza
metropolitana que reconozca y apruebe el asentamiento, en atenciéon a lo dispuesto por el segundo inciso del
articulo 715 del Cdédigo Civil, se debera aplicar la siguiente formula:

www.quito.gob.ec
Chile Oe3-35 entre Venezuela y Guayaquil - PBX: 3952300 Ext. 17002 -17021
Pagina 3



http://www.quito.gob.ec/

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Administracion General
Direccion Metropolitana
Tributaria

Avallo total del predio

Base Imponible =
Numero total de lotes reconocidos en la ordenanza

Para la aplicacién del impuesto, se aplicara a la base imponible asi obtenida, las tarifas contenidas en las tablas de
factores de aplicacion establecidas en la correspondiente normativa vigente. Para obtener el impuesto a pagar, se
debera multiplicar el impuesto obtenido calculado para cada lote por el nimero de lotes que conformen el predio
global. Esta determinacién estara sujeta a una determinacion posterior, en los términos del articulo 91.1 del Cédigo
Orgénico Tributario, una vez que la Direccion Metropolitana de Catastro proceda con la debida actualizacion del
catastro inmobiliario individual y resultante de la regularizacion en mencion. De establecerse diferencias a favor del
sujeto activo, las mismas seran debidamente notificadas a los sujetos pasivos para su pago con acuerdo a los afios
que correspondan.

Para los casos en los cuales exista identificacion y avalto catastral individual conforme los registros catastrales, el
impuesto predial se determinara aplicando las disposiciones generales pertinentes al caso, sobre la base del avalio
catastral atribuible a cada predio y valor catastral imponible.”

El articulo 494 del Cdodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sefiala: “Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Cédigo.”

El articulo 146 del C6digo Orgéanico Tributario indica: “La administracién podra rectificar en cualquier tiempo, dentro
de los plazos de prescripcion, los errores aritméticos o de célculo en que hubiere incurrido en actos de determinacion
0 en sus resoluciones.”

El Concejo Metropolitano de Quito, en ejercicio de sus atribuciones, expidio la Ordenanza Metropolitana No. 3635
sancionada el 03 de abril de 2006, que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado COMITE PROMEJORAS CAUPICHU No. 2, al cual le pertenecen 3226 lotes, entre estos el predio No.
1240341, que corresponde al lote No. 2811 objeto de la presente solicitud.

En virtud de lo sefialado en la presente seccién, con relacion a la obligacion tributaria por concepto de Impuesto
Predial, del afio 2024, correspondiente al predio No. 1240341, emitido a nombre del COMITE PROMEJORAS
CAUPICHU NO. 2, del cual consta como socio y adjudicatario legal la sefiora GUALLI GUAMAN BALTAZARA, se
verifica que fue emitida sin considerar lo establecido en el Articulo 1491 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, ya que se trata de un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, aprobado mediante
Ordenanza Municipal emitida por parte del Concejo Metropolitano de Quito, en ejercicio de sus atribuciones,
conforme ha quedado sefialado en la presente resolucion, en este sentido, es pertinente recalcular los tributos de
conformidad con las facultades previstas en la ley.

Consecuentemente, en atencion a lo sefialado en la presente resoluciéon y considerando los elementos de prueba
aportados por el (la) contribuyente, la Direccion Metropolitana Tributaria considera procedente la peticién presentada, de
conformidad con los antecedentes, normativa vigente y analisis efectuado en los numerales que anteceden.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con las disposiciones legales vigentes, la Direccién Metropolitana Tributaria,;

RESUELVE:

ACEPTAR la peticion presentada por el sefior GUALLI GUAMAN BALTAZARA, de conformidad con los
considerandos expuestos en la presente Resolucion.

DISPONER se haga constar en el Sistema de Calculo de Impuesto Predial - CERVUS, la condicion de Asentamiento
Humano de Hecho sobre el predio No. 1240341, a nombre del COMITE PROMEJORAS CAUPICHU NO. 2, por el
afio 2024, de conformidad con el Art. 1491 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito que contiene
la Ordenanza Metropolitana No. 066-2023, sancionada el 21 de diciembre de 2023.

RECALCULAR la obligacion tributaria por concepto de Impuesto predial, por el predio No. 1240341, por el afio 2024,
a nombre del COMITE PROMEJORAS CAUPICHU NO. 2, considerando lo establecido en el Art. 1491 del Cadigo
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Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito y el Art. (...) 14 contenido en la Ordenanza Metropolitana No. 066-
2023, sancionada el 21 de diciembre de 2023.

4. INFORMAR al contribuyente que la Administracién Tributaria se reserva el derecho de verificar oportunamente la
veracidad de la informacién contenida en el expediente administrativo. De existir un acto doloso de simulacion, ocultacion,
omision, falsedad o engafio que induzca al error en esta resolucion, se considerar4 defraudacion tributaria de
conformidad con las disposiciones del Cadigo Organico Integral Penal.

5. DISPONER al area de ejecucion de resoluciones de la Direccion Metropolitana Tributaria, proceda al cumplimiento
de las acciones implicitas en esta resolucion.

6. NOTIFICAR a la Direccién Metropolitana Financiera, para la contabilizacion de las transacciones implicitas y realice
las gestiones que considere pertinente a las areas de su dependencia.

7. NOTIFICAR con el contenido del presente documento a la sefiora GUALLI GUAMAN BALTAZARA, con arreglo a
lo establecido en la normativa contenida en Cédigo Orgéanico Tributario, la Ley para la Optimizacion y Eficiencia de
Tramites Administrativos y la Ley de Comercio Electronico, Mensajes de Datos y Firma Electronica. En caso de no
perfeccionarse la notificacion electrénica, se procedera a notificar en la siguiente direccion: Provincia: Pichincha
Canton: Quito. Parroquia: Guamani Barrio: Comité Promejoras Caupichu Referencia: Frente Barrio Gariuchal.

Expediente fisico contenido en 24 fojas.

Dado en Quito D.M., a la fecha de la suscripcion electronica
CARLA SOFIA Firmado digitalmente

por CARLA SOFIA

CESPEDES CESPEDES NAVAS
NAVAS 08202 o800
Ing. Carla Sofia Céspedes Navas
DELEGADA DEL DIRECTOR METROPOLITANO TRIBUTARIO
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Firmado digitalmente por
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GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA

La presente notificacion tiene plena validez y por lo tanto surte todos los efectos juridicos
previstos en el ordenamiento juridico vigente.

Para mayor informacion podr4 acercarse a la oficina de la Secretaria de la Direcciéon
Metropolitana Tributaria, ubicada en la calle Chile OE3-35 entre Venezuela y Guayaquil.
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